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Общие новости строительного комплекса Москвы
Застройка промзоны "Перово" в Москве начнется в 2012г.
Застройка промышленной зоны N55 "Перово" в Москве начнется в 2012г. Как сообщили в Комплексе градостроительной политики и строительства столицы, на месте этой промзоны будет построен жилой комплекс и объекты социальной инфраструктуры. Строители уже приступили к работам по освобождению площадки. Первые два жилых корпуса планируется сдать в этом году.
Строительство жилого комплекса и инфраструктуры осуществляется на земельном участке площадью 14 га на месте сноса 35 строений. Всего проектом предусмотрено строительство девяти жилых корпусов (122 тыс. кв. м), детского сада, школы, двух гаражных комплексов и одного торгового объекта.
По словам заместителя мэра Москвы по вопросам строительства Марата Хуснуллина, обеспечить этот район транспортной инфраструктурой позволит продолжение трассы Вешняки-Люберцы и связка ее с Четвертым транспортным кольцом.
Территория промзоны N55 "Перово" занимает 37 га, она ограничена Курским направлением Московской железной дороги и улицами Новотетерки, Перовская, Полимерная и Мартеновская. (РБК 20.02.12)
На расширенном заседании коллегии Минмособлстроя подведены итоги работы строительного комплекса Московской области за 2011 год и намечены задачи на 2012 год.
17 февраля 2012 года в Доме культуры "Дружба" поселка ЛМС сельского поселения Вороновское Подольского муниципального района Московской области, под председательством заместителя Председателя Правительства Московской области В.Ф.Жидкина состоялось расширенное заседание коллегии Минмособлстроя с повесткой дня: "Об итогах работы строительного комплекса Московской области за 2011 год и задачах на 2012 год" в работе которой приняли участие заместители по строительству глав муниципальных образований Московской области, представители министерств и ведомств Московской области, а также руководители крупных строительных организаций и предприятий Подмосковья.
С отчетным докладом на коллегии выступил министр строительства Правительства Московской области П.С.Перепелица. Он проинформировал, что с 2000 по 2011 годы в Подмосковье построено 70,7 млн. кв. м жилья. 
В докладе отмечено, что по итогам 2011 года введено 8,3 млн. кв. м. жилья. Московская область в очередной раз обеспечила выполнение главного базового показателя приоритетного национального проекта "Доступное и комфортное жилье - гражданам России". Построено более одного квадратного метра жилья в расчете на одного жителя региона. Мы по-прежнему уверенно занимаем первое место в Российской Федерации, обеспечивая ежегодно около 13 -14 % всего ввода жилья в Российской Федерации.
Наибольшее количество жилья введено в следующих муниципальных образованиях: Одинцовский район (719,0 тыс.кв.м); г.о. Балашиха (661,0 тыс.кв.м); Люберецкий район (517,0 тыс.кв.м); г.о. Подольск (446,0 тыс. кв.м); Красногорский район (430,0 тыс.кв.м); Ленинский район (422,0 тыс.кв.м); Раменский район (340,0 тыс.кв.м); Истринский район (330,0 тыс.кв.м); Наро-Фоминский район (314,0 тыс.кв.м); Мытищинский район (314,0 тыс.кв.м).
Одновременно с жильем построены объекты социальной инфраструктуры: 28 дошкольных образовательных учреждений; 6 поликлиник; 8 общеобразовательных школ.
В 2011 году в Московской области возрос объем инвестиций - на развитие экономики и социальной сферы привлечено 366,3 млрд. руб. инвестиций в основной капитал, что на 14 % больше объема инвестиций, привлеченных в область в 2010 году. Более 50% от данного объема инвестиций составляют вложения в строительную отрасль.
Объем выполненных работ и услуг по виду деятельности "Строительство" в 2011 году составил 287,3 млрд. руб. или 114,0 % к уровню 2010 года.
Произведено строительных материалов на сумму 134,0 млрд. руб., что на 24,0% выше уровня 2010 года.
Заместитель Председателя Правительства Московской области В.Ф. Жидкин В своем выступлении указал на основные задачи стоящие перед строительным комплексом Подмосковья:
- защита прав граждан - соинвесторов строительства жилья;
- разработка документов территориального планирования муниципальных образований Московской области;
- строительство социально - значимых объектов.
В ходе проведения расширенной коллегии выступили с докладами и.о.начальника Главного управления государственного строительного надзора Московской области А.В.Куринный и заместитель директора ГАУ Московской области "Мособлгосэкспертиза" А.Г.Демидов которые в своих выступлениях подвели итоги работы своих ведомств за 2011 год.
Дополнительно с докладом выступил первый заместитель министра строительства Правительства Московской области С.А.Пригарин, который отразил вопросы обеспечения жильем отдельных категорий граждан, финансирования социально – значимых объектов, а также проинформировал о работе подведомственных учебных заведений и рассказал о запланированных торжественных мероприятиях посвященных 55 – летию строительного комплекса Московской области.
В рамках заседания расширенной коллегии выступила Руководитель аппарата Уполномоченного по правам человека в Московской области Т.М.Айриян, которая обратила внимание присутствующих на основные обращения граждан поступающих в аппарат Уполномоченного по правам человека в Московской области по вопросам градостроительной деятельности и заместитель главы Красногорского района М.В.Фалькова, которая рассказала о развитии Красногорского района.
В заключение заместитель Председателя Правительства Московской области В.Ф.Жидкин и министр строительства Правительства Московской области П.С. Перепелица вручили наиболее отличившимся руководителям и представителям строительных организаций Подмосковья награды Московской области и Миннмособлстроя. (INFOLine, ИА (по материалам Администрации) 20.02.12)
В Минмособлстрое обсудили вопросы малоэтажного строительства на территории области.
В Министерстве строительного комплекса Московской области состоялся круглый стол на тему "Малоэтажное строительство на территории Московской области". 
Министр П. С. Перепелица во вступительном слове отметил, что по итогам ввода жилья на территории Московской области за 2011 год малоэтажная застройка составила около 3 млн кв. метров. Развитие малоэтажного строительства на территории Подмосковья – реальная возможность ускорить обеспечение населения Московской области комфортным жильем. 
"Рынок загородной недвижимости демонстрирует стабильный рост. Чтобы его сохранить, необходимо решить сразу несколько проблем. Во-первых, градостроительную, - связанную с разработкой документов территориального планирования; во-вторых, социальную - по развитию на месте планируемой комплексной застройки соответствующих инфраструктур и возможному трудоустройству будущих жителей", - сказал П. С. Перепелица.
Первый замминистра строительства областного правительства Ю. И. Молодид в своем выступлении рассказал о реализации программ по малоэтажному строительству в Подмосковье.
Вице-президент НП НАМИКС С. Ю. Милушкин сказал об основных направлениях в развитии малоэтажного строительства на примере субъектов РФ, успехах и проблемах и ближайших задачах по реализации данного вида строительства жилья. Сообщил о предложениях НАМИКС в адрес правительства РФ.
Участники круглого стола посмотрели видеосюжет о проекте "Новое Ступино", на строительной площадке которого летом 2011 года побывал председатель правительства РФ В. В. Путин и дал проекту высокую оценку. Также в сюжете дана характеристика и перспективы проекта. 
Новое Ступино - первый в России малоэтажный город-спутник с развитой инфраструктурой и рабочими местами, общей площадью 1750 тыс. кв. метров, это город-спутник, который объединяет в себе комфортное доступное жилье, индустриальный парк экологически безопасного производства, социальную и коммерческую инфраструктуру. План застройки жилых кварталов представляет собой сочетание территорий с многоквартирными и частными домами. Многоквартирные, трехэтажные дома будут состоять из одно-, двух- и трехкомнатных квартир. Территория частного сектора будет представлена таунхаусами, дуплексами и коттеджами с придомовой территорией. Городской комплекс обеспечит жителей детскими садами, школами, торговыми и развлекательными центрами, поликлиниками, больницами, автовокзалом и железнодорожной станцией для сообщения со столицей. Идея города - это создание современного, соответствующего всем потребностям населения города, с высоким качеством жизни, создающим удобство, спокойствие, уют, учитывая условия отдыха, труда и проживания для всех граждан. Недвижимость Нового Ступино относится к категории жилья экономкласса, поэтому приобрести квартиру в городе вполне реально и людям со средним достатком. Помимо жилья, предусмотрено строительство индустриального парка "Шматово", занимающего территорию в 200 га с экологически чистыми производствами. Поэтому проблем с занятостью у новоселов быть не должно. 
Участникам круглого стола был представлен видеосюжет о реализации в пригороде "Западная Долина" в Наро-Фоминском районе Московской области проекта "Активный дом", в котором показан образец жилья будущего. Затем Д. В. Макаров сообщил участникам круглого стола об осуществлении первого в России проекта "Активный дом". На данный момент в мире реализовано всего шесть таких проектов, в том числе представленный в России. И хотя стоимость его строительства составила 28,5 млн рублей при площади 230 кв. метров, энергопотребление дома в пять раз ниже существующих в России стандартов, а количество дневного света в его помещениях в 10 раз выше нормы. Активный дом - это международный проект, реализуемый российскими, французскими и датскими компаниями. В нем, в частности, использован геотермальный тепловой насос последнего поколения, который обеспечивает отопление и горячее водоснабжение дома. В здании используются солнечные коллекторы и гибридная вентиляция с рекуперацией тепла. Такое строительство подразумевает использование современных технологий, которые позволяют сохранить окружающую среду и создать комфортные условия для проживания человека. 
В процессе прений участников по данному проекту, было отмечена его перспективность, с учетом роста цен на энергоносители, а также возможность снижения цены в два раза (до 50, тыс. рублей за кв. метр). (Интернет-портал Правительства Московской области 20.02.12)
Битца приблизилась к метро. "Газета.ru". 18 февраля 2012
Столичный мэр изменил положение о природно-историческом парке "Битцевский лес"
Столичный мэр своим постановлением изменил положение о природно-историческом парке "Битцевский лес", мешавшее строительству через него линии метро. Подзаконный акт мэрии не отменяет федерального природоохранного законодательства и отрицательного заключения государственной экологической экспертизы, напоминают экологи. Выступающие за строительство метро по альтернативному маршруту жители Ясенево намерены обратиться в суд.
Мэр Москвы внес изменения в положение о природно-историческом парке "Битцевский лес", мешавшее строительству через него линии метро. Как стало известно в пятницу, 14 февраля Сергей Собянин подписал постановление № 40-ПП "О внесении изменений в постановление правительства Москвы от 10 апреля 2007 года № 258-ПП "Об утверждении Положения о природно-историческом парке "Битцевский лес". Изменения касаются режима особой охраны территории природно-исторического парка, на которой запрещается любая хозяйственная деятельность, способная нанести ему ущерб. До сих пор положение не позволяло возводить в парке объекты капитального строительства, не связанные с его использованием.
В новой редакции документа делается исключение для "отдельно расположенных или встроенных сооружений на поверхности земли, используемых в целях обеспечения функционирования метрополитена (за исключением заповедных участков)".
Как объяснил "Газете.Ru" представитель генерального заказчика будущей линии метро, главный инженер института "Мосинжпроект" Владимир Беляков, речь идет об установлении в лесу трех вентиляционных киосков площадью 1 кв. м и высотой 2 метра, через которые будут забирать воздух и гнать его в метро. Как пояснил Беляков, для сооружения киосков не потребуется гонять технику через лес: строиться они, как и весь этот участок, будут закрытым способом – из-под земли. А сама ветка пройдет на глубине 14–20 метров.
"Это современный экологичный проект, – рассказал Беляков. – Он был рассчитан с учетом пассажиропотока". Что же до промежуточной станции "Лесопарковая", задуманной как транспортно-пересадочный узел, то, по словам главного инженера "Мосинжпроекта", она расположена вне территории леса.
Проект подразумевает прокладку новой ветки метро мелкого заложения протяженностью 4,5 км от станции "Новоясеневская" до станции "Бульвар Дмитрия Донского", которая должна соединить Бутовскую и Калужско-Рижскую линии, и строительство промежуточной станции "Лесопарковая". Возле "Новоясеневской" уже началось возведение пересадочного узла, закрыт один из вестибюлей станции (для строительства перехода с Бутовской ветки).
Проект вызвал протест жителей Ясенево и экологов, настаивающих на проведении полноценного общественного обсуждения и рассмотрении альтернативных вариантов строительства.
В минувшие выходные горожане даже попытались остановить строительство. По их мнению, в своем нынешнем виде проект нарушает закон об особо охраняемых природных территориях и закон о недрах (запрещающие строительство не только на территории самой ООПТ, но также в буферной зоне в 20–30 м перед лесом). И проходящий под ценным участком Битцевского леса тоннель неглубокого заложения приведет к его деградации. Опасаются жители и того, что после сдачи новой станции метро у заброшенной воинской части в Битцевском лесу начнется строительство торговых комплексов и элитного жилья и что проект был задуман именно с этой целью.
Кроме того, проект строительства метро через Битцевский лес получил отрицательное заключение Государственной экологической экспертизы из-за несоответствия "требованиям законодательства в области охраны окружающей среды". Тем не менее в мэрии настаивают именно на этом варианте с учетом его экономической эффективности: таким способом линию метро можно построить в два раза быстрее, чем если бы использовались обходные маршруты.
Департамент природопользования и охраны окружающей среды изначально, правда, тоже настаивал на корректировке проекта.
Как заявил глава ведомства Антон Кульбачевский на пресс-конференции в конце прошлого года, на протяжении девяти месяцев департамент вел работы со строителями и проектировщиками и в результате "добился победы": первоначальное решение о строительстве вентиляционных шахт на территории Битцевского леса отменено, их, сделав ответвление, разместят не на природоохранной территории. "Нам удалось добиться того, что линия метро не заходит на территорию этой особо охраняемой природной территории", – отметил Кульбачевский. Кроме того, глава департамента пообещал, что линия метро будет проходить на большой глубине.
Однако в конце концов департамент согласовал разработанные Москомархитектурой материалы проекта планировки метрополитена. И сейчас его руководитель заявляет, что строительство не повредит Битцевскому парку. "Глубина прокладки метро – 20 метров, и, по моим данным, эта величина не будет изменяться, а значит, я спокоен: парку ничего не угрожает", – рассказал Кульбачевский "Интерфаксу" в пятницу. По его словам, все территории, на которых будет стоять строительная техника, впоследствии будут рекультивированы. "Недовольных всего 50 или 100 человек – это не миллионы. Тем более мы планируем, что 95% местных жителей будут пользоваться новыми станциями метро", – заявил Кульбачевский.
По мнению независимых экологов, постановление городского правительства не отменяет федерального природоохранного законодательства и отрицательного заключения государственной экологической экспертизы.
По словам руководителя Московского городского общества защиты природы, бывшей завотделом ООПТ Института генплана Москвы Галины Морозовой, изменение положения о парке не делает проект строительства в нем более экологичным. Вентшахты на землях ООПТ не имеют никакого отношения к целевому назначению этой территории и приведут к росту нагрузки на природный комплекс, а режим охраны парка исключает искажение ландшафта, что касается и его подземной части, считает Морозова.
"Постановление правительства Москвы – это всего лишь подзаконный акт, – пояснила Морозова "Газете.Ru". – Собянин своим постановлением может поменять положение о парке, но не законы РФ и даже Москвы. И если городской нормативный акт нарушает федеральное законодательство, то действуют нормы федерального законодательства".
Утвержденный мэрией проект строительства новой ветки метро "невозможно реализовать без грубейшего нарушения целого ряда федеральных и региональных законов", считает Морозова. Инициативные группы жителей Ясенево, уже несколько лет настаивающие на альтернативных маршрутах прокладки этой ветки, в пятницу обсуждали возможность обращения в суд. "Поправки мэра в положение о парке решающего значения не имеют, – заявил "Газете.Ru" представитель объединения "За чистый воздух в Ясенево" Дмитрий Кудрявцев. – Нарушаются сразу несколько статей Градостроительного кодекса и закон об экологической экспертизе".
В мэрии с обвинениями в "правовом беспределе" не согласны.
Как сообщил в пятницу журналистам начальник управления департамента строительства столицы Дмитрий Дорофеев, в настоящее время проводятся только подготовительные работы для строительства новой ветки метро: вынос инженерных коммуникаций, освобождение площадок для строительства и вынос гаражей. По словам чиновника, на эти работы есть разрешение, а наличия экологической экспертизы не требуется, так как работы ведутся за пределами особо охраняемой природной территории. 
Что до имеющегося отрицательного заключения проводившейся девять месяцев на федеральном уровне экологической экспертизы, то городские власти, похоже, решили заменить его на новое. (Проведение повторной экспертизы требуется даже при незначительной корректировке проекта). Как сообщил Дорофеев, в настоящее время готовятся материалы для проведения экологической экспертизы проекта. "Сейчас готовится документация для экологической экспертизы и главгосэкспертизы. После получения необходимых документов начнется строительство", – сообщил чиновник журналистам. (Газета.ru 18.02.12)
Интервью: Наделы на будущее. "Ведомости". 20 февраля 2012
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Квартиры, а не элитные коттеджи станут в ближайшее время основным продуктом, который компания "Открытые инвестиции" готовится предложить на рынке жилья в Московском регионе. Генеральный директор ОПИН Артемий Крылов уверен: диверсификация портфеля за счет более доступных по цене проектов позволит противостоять макроэкономическим колебаниям. В 2012-2016 гг. компания намерена вывести на рынок девять проектов (шесть из них — в партнерстве со строительными компаниями) в разных сегментах на дмитровском и киевском направлениях и в Красногорском районе. Общая сумма инвестиций в совместные проекты может составить $321 млн, в собственные — около $400 млн.
— ОПИН ассоциируется с коттеджами за миллионы долларов в дорогих поселках. Теперь компания заявляет, что фокусируется на квартирных домах средней этажности.
— Коттеджи у нас все равно будут, есть текущие проекты и будут новые, но наличие такого продукта [квартиры за городом позволит увеличить продажи за счет охвата более широкой потребительской аудитории.
Летом 2012 г. начнем строить многоквартирный элитный комплекс в районе бывшего пансионата "Рублево" (ЗАО "Рублево", актив "Онэксима", 14,3 га под застройку). Это будет комплекс домов высокого класса от четырех до семи этажей с квартирами по 70-150 кв. м. Всего около 50 000 кв. м, ориентировочно общие затраты — $3000 за 1 кв. м без учета земли, соответственно, около $180 млн, это с сетями внутренними и внешними, с подземными парковками. Хотим взять иностранного подрядчика, чтобы обеспечить качество строительства.
В Апрелевке планируем построить 220 000 кв. м (участок под застройку — 32,8 га), проект на стадии согласования. Будет максимум девять этажей, школа, два детских сада, спортивный и многофункциональные комплексы. Продавать будем по рыночной цене. Сейчас в этом районе новостройки предлагаются по 60 000-70 000 руб. за 1 кв. м, но вокруг строится в основном панель. У нас будет монолит, интересные фасадные решения.
— Так, может, дороже продавать?
— Мы постараемся сокращать себестоимость, для этого есть определенные возможности: проектные решения, выбор подрядчиков. Я с большим количеством подрядных компаний имел дело, известными и менее известными. Имея такой опыт, понимаешь, как складывается цена подрядчика и как правильно с ним заключить договор, чтобы эту цену максимально выдержать и гарантировать срок строительства.
— Говорят, в России выдержать сроки строительства практически невозможно.
— Поскольку мы публичная компания, мы можем себе позволить брать определенные гарантии с подрядчиков, вплоть до банковских, о соблюдении сроков. Нас как застройщиков это дисциплинирует с точки зрения финансирования данной стройки, а компанию-подрядчика — с точки зрения сроков и качества строительства. Я знаю, что крупные иностранные компании используют такую схему работ.
— Российские непубличные девелоперы тоже требуют финансовые гарантии для подрядных организаций, разве нет?
— Требуют, но не всегда это работает. В Апрелевке себестоимость составит около $1500 за 1 кв. м.
— Такая существенная разница с тем, что будет в "Рублево"?
— Не предусмотрено подземных парковок, и площадь домов больше. В "Рублево" меньшая площадь домов, большие панорамные окна, совершенно другого класса объект.
— Что вам дает переход к малоэтажной застройке? Построили бы в "Рублево" коттеджи, продали подороже. Или многоэтажку, тогда выход площадей был бы больше.
— Многоэтажку строить рука не поднимается. Там лес, деревьям по 150 лет, белки бегают. Но все-таки место не для коттеджей — близко Мякининская пойма, которая застроена ужасно, и МКАД рядом. Остановились на небольших квартирных домах, не выше деревьев.
Мы понимаем, что будем делать с этими квартирами и кто наш покупатель. Клиентоориентированность — только она сейчас и работает.
— Компания обратилась к мультиформатным комплексам, потому что вы стали гендиректором, или вас позвали, потому что вы подобными проектами уже занимались?
— Я инициировал [работу в этом направлении, потому что увидел четкий тренд: там, где позволяет экономика, с точки зрения изначальных затрат на землю и сети интереснее делать комплексы с низкой плотностью застройки, средней этажности. Это обеспечит конкурентное преимущество, поскольку дает более комфортный для проживания продукт. В итоге увеличит и рентабельность, и скорость продаж.
— Вы можете сравнить рентабельность строительства коттеджного поселка и среднеэтажного жилого комплекса?
— Конечно, затраты на такой комплекс больше, чем на коттеджный поселок. Сложнее инженерная инфраструктура, другие требования к строительству, введению в эксплуатацию, нежели при возведении коттеджей. Да, ты получаешь большее количество метров, чем если бы строил коттеджи, но выше себестоимость. И есть некая минимальная цена, по которой ты должен продать построенные метры, чтобы окупить затраты на землю, строительство дома и подведение коммуникаций.
С другой стороны, коттеджи занимают больше земли. И зачастую сумма сделки (для клиента) велика, а в нынешних экономических условиях люди неохотно делают такие дорогие покупки. У квартиры удельная стоимость изначально меньше. Больше квартир, меньше стоимость для покупателя, но та норма доходности, которая компанию-девелопера устраивает, выдерживается.
— Какая норма доходности вас устраивает?
— 15-25%. Компания должна быть прибыльной. И расти.
Если сравнивать два проекта, не скажу, что одно плохо, а другое хорошо. Хорошо, что мы можем строить коттеджи в "Павлово" или "Пестово" и добавить к этому предложение квартир в "Рублево".
— Сейчас малоэтажное жилье преподносят как панацею от всех бед России и вершину строительной мысли. Все отныне будут строить малоэтажные комплексы в массовом порядке, как пятиэтажки когда-то?
— Действительно, про малоэтажное строительство много говорят, широко разрекламирован проект "Новое Ступино", туда даже премьер-министр приезжал. Безусловно, развитие малоэтажки выгодно всем в России, где много земель, которые могут быть использованы. Но остается вопрос, кто финансирует строительство сетей, это до 30-40% затрат по проекту. Если помощь от государства придет, это, конечно, даст существенный толчок для развития малоэтажки. ОПИН может принять активное участие, поскольку у нас значительный земельный банк в Московской области и мы хотели бы его развивать именно под малоэтажное строительство.
Если компания сама оплачивает все подключения, строит очистные сооружения, тянет электрические сети, трассы водопровода, то вложения колоссальные. Надо либо продавать по цене выше рынка — но тогда у тебя никто не купит, либо нужно строить 20-этажные дома. Что сейчас и происходит в области. Можно понять застройщиков — иначе они не сведут концы с концами.
— Пригласили бы к себе премьера, глядишь, вам бы компенсировали затраты на коммуникации.
— Если будет какой-то интересный проект, может, и пригласим.
— Апрелевка, "Мартемьяново" (поселок на Киевском шоссе) не вошли в "новую Москву"?
— Не вошли. В "новой Москве" у нас ничего нет. Не могу сказать, что этому рады, но это проще, понятны все согласования, которые предстоит делать. Мы не исключаем в будущем приобретения земли в "новой Москве". Когда станет понятно, что там будет, какие принципы строительства. Будет ли там, как сейчас декларируется, мало- и среднеэтажная застройка, где будут размещаться федеральные центры (чиновники), какие инженерные сети и сроки. Тогда можно будет строить планы по приобретению тех или иных участков.
— В прошлом году вы землю или проекты покупали?
— Нет. Для нас важно завершить текущие проекты, начать новые, которые нам точно интересны, и понять, за счет чего все это будет финансироваться. На ближайшие 3-5 лет у нас земли достаточно. Появится хороший проект — наверное, приобретем. Но пока ничего стоящего не предложили.
— Как будете использовать земельный банк?
— У компании около 40 000 га земли, около 20 000 га — в Московской области, остальное — в Тверской и Владимирской областях. Земля в разном статусе и на разной стадии. Около 6000 га зарезервировано под девелоперские проекты. Какая-то земля сдана в аренду сельхозпредприятиям (ранее сообщалось, что основным партнером по развитию 25 000 га сельхозземель ОПИН станет "Агрорезерв", который будет управляющей компанией. — "Ведомости").
Мы сейчас проводим консультации с разными компаниями, инвесторами, в том числе зарубежными, о развитии венчурных проектов на нашей территории. Будем участвовать с ними в определенной доле в этих проектах. Вклад ОПИН — подведение дорог, коммуникаций, создание правового поля. Некоторые проекты мы хотим развивать с кем-то из сильных. Нам интересно принести некоторые западные технологии и филиалы западных компаний на нашу территорию.
В первую очередь речь идет о ритейле вдоль дорог, о промышленных производствах на наших землях, там, где есть коммуникации, подъездные пути, железнодорожные ветки (ОПИН планирует привлечь партнеров в проект ритейл-парка регионального значения площадью от 30 000 кв. м на 24 га в 16 км от МКАД по Дмитровскому шоссе и торгового центра районного значения площадью более 8000 кв. м в 27 км от МКАД по Киевскому. Инвестиции в оба проекта составят более $65 млн, сообщила пресс-служба компании. — "Ведомости"). Мы заинтересованы в том, чтобы создавать рабочие места. Вовлекаем в этот процесс и администрации районов, на территории которых находятся данные земельные участки, чтобы создать там нормальное правовое поле для формирования таких венчурных проектов.
— Просто продавать землю планируете?
— У нас есть в продаже земля, сделки проходят, но сейчас говорить о массовых продажах не приходится. После 2007-2008 гг. продажи упали у всех. Если раньше покупали впрок, в инвестиционных целях, то сейчас берут под конкретные нужды. Хочет кто-то бетонный узел построить или лесопилку — высматривает, долго выбирает.
— То, что ОПИН — публичная компания, облегчает вам жизнь? Некоторые московские девелоперы считают, что выход на IPO — это просто способ оценить компанию и выставить на рынок активы, которые, может быть, реально столько и не стоят. А если активы нормальные, то и не нужно никакой публичности.
— IPO — это, безусловно, международное признание компании. Немногие российские застройщики проходят через отбор по международным стандартам и корпоративным процедурам прежде всего прозрачности, чтобы разместиться на иностранной бирже и продать свои акции иностранным инвесторам. Это важно и для самих компаний, и для страны, и для отрасли. Это означает прозрачность всех сделок прежде всего.
Что касается IPO как способа привлечения финансирования — да, ты получаешь (вместе с деньгами) новых акционеров, перед которыми надо отчитываться, раскрывать информацию. Не всем это нравится. Может быть, у кого-то есть другой ресурс привлечения финансирования, более дешевый, для новых проектов. Ради самолюбия, я думаю, это вряд ли кто-то делает.
— Можно кредиты брать.
— Сейчас это опять становится дорого и сложно.
— Недавно девелоперы говорили о том, что все снова замечательно с кредитованием проектов.
— Все было хорошо до августа [прошлого года. Потом — события в Америке, проблемы еврозоны. Призрак кризиса бродит по Европе. Но на самом деле ситуация не так плоха. Хотя котировки многих компаний, в том числе и публичных, и российских, на сегодняшний день упали, это не повод бить в набат. Отчетность в 2011 г. у всех улучшается. Как правило, за первое полугодие все компании, в том числе и девелоперские, зафиксировали прибыль.
Но банки сразу же отреагировали на тревожные настроения и ограничили кредитование, повысили ставки и сократили сроки выдачи.
— Второй волны кризиса вы не ждете?
— Появление проектов средне- и малоэтажных комплексов — это, конечно, ради большей устойчивости компании. Последний кризис показал, что застройщики, представленные в низшем ценовом сегменте, быстрее восстановились. Все пострадали, но эти быстрее восстановились.
— Но вы-то не в низшем ценовом сегменте дома строите.
— Мы — нет. Но у нас были только дорогие коттеджи, а сейчас мы получаем продукт чуть ниже по стоимости. Плюс в начале этого года закончится сделка по внесению объектов "Онэксима" в ОПИН (три коммерческих объекта в центре Москвы с годовым доходом $11,5 млн). Это тоже влияет на устойчивость компании и ее финансовые показатели. Поэтому мы готовы к колебаниям на рынке.
— Все-таки получается, что малоэтажка для вас — антикризисная мера.
— Это естественный путь развития с учетом земельного банка в Московской области. Кроме того, в области нет проблем с энергоресурсами. Иногда есть проблемы с износом сетей, но сами сети и генерирующие мощности есть. И есть большое количество трудоспособного населения. То есть нам ничто не мешает создать комфортную среду для проживания этих людей.
— Высотки строить не собираетесь?
— Пока нет. У нас есть один проект в Подмосковье, который мы планируем делать с партнером, но точно не в 2012 г. У нас как раз расхождение: мы хотим сделать пониже, а наш соинвестор говорит, что интересна только высокая этажность с точки зрения себестоимости для него. Здесь у нас разногласия. Но нет таких вопросов, по которым нельзя договориться.
Кроме того, ОПИН планирует привлечь партнера для реализации ЖК переменной этажности (8-12 этажей) в 21 км от МКАД по Дмитровскому шоссе. Микрорайон экономкласса, общая площадь первой очереди — около 200 000 кв. м (более 3000 квартир). Примерный объем инвестиций — $206 млн.
— Партнерство на рынке городского жилья развито? На загородном рынке плохо получается. Хотя у одних есть земля, а у других технологии строительства домов, но игроки никак не могут договориться.
— Очень развито. Многие компании кооперируются, чтобы делать совместный проект, но это тема для застройщиков экономкласса. Девелопер обеспечивает землю, сети, продажи. ДСК поставляют дома. Здесь главное — скорость строительства и реализации. На загородном рынке другой темп продаж. Когда 1, 2, 3-4 коттеджа продается — это не то же самое, когда по 500 квартир в день улетает.
— Когда вы в мае презентовали новую стратегию развития компании, говорили, что собираетесь покупать доходные объекты — офисы, торговые центры. Что-нибудь уже купили?
— Нет, но переговоры идут. Просто пока не можем выбрать из того, что нам предлагают, то, что нам интересно. Но мы примерно понимаем, что нам нужно, понимаем схему расчетов за такой объект. Такие объекты есть на рынке, как мы и предполагали. Особенно сейчас, когда у многих компаний проблемы с ликвидностью, многие, в том числе банки, начинают продавать. Уверен, что сделки будут, может быть, в этом году.
Один объект совсем горячий, если сейчас договоримся. Офисный центр. Интересно сделать реновацию этого здания, улучшить его свойства, повысить ставки.
— В прошлом году компания продала ГК "Ташир" проект торгово-развлекательного центра Аркадия Райкина. Столько вокруг него было шума, столько PR-усилий вложили — и продали. Не жалко?
— Объект был крайне сложный. Мы очень довольны суммой сделки ($50 млн) и тем, как все прошло. "Ташир" долго прицеливался, изучал объект. Понятно, что это их формат, но не наш. Достраивать этот объект в тех параметрах, которые были утверждены, означало бы колоссальное отвлечение средств, около $100 млн, и на выходе мы бы получали совсем не такой доходный и рентабельный бизнес с учетом тех проектных решений, которые там были заложены. Сдаваемые в аренду площади были меньше, чем компанию бы устраивало. "Ташир" не скрывает, что будет менять проект, им все понятно, у них рука набита, торговые центры они тиражируют. А мы полученные средства направили в другие проекты, которые позволяют нам зарабатывать много.
Биография 
Артемий Крылов родился 26 января 1977 г. в Москве. Окончил Московский государственный институт международных отношений по специальности "экономист-международник". 
2003
Заместитель генерального директора в ЗАО "Стройметресурс". 
2006
Заместитель генерального директора по развитию "Домостроителя". 
2009
Директор по строительству RDI Group. 
2009
Генеральный директор компании "Новое жилье". 
2010
Генеральный директор ОПИН. 
"На примере поселка "Павлово" мы видим спрос на мультиформатные комплексы, в которых на большой территории (около 180 га) расположены и многоквартирные дома высотой 3–5 этажей, и таунхаусы, и коттеджи. Зоны разной застройки отделены друг от друга, но есть общие центры: детские площадки, торговая инфраструктура ("Павлово подворье"), школа. Люди с достаточно разными уровнями доходов могут позволить себе купить жилье в таком поселке", – считает Артемий Крылов. 
"Развитие малоэтажного строительства выгодно,но остается вопрос, кто финансирует строительство сетей, это до 30–40% затрат по проекту. Если компания сама оплачивает все подключения, строит очистные сооружения, тянет электрические сети, трассы водопровода, то вложения колоссальные. Надо либо продавать по цене выше рынка – но тогда у тебя никто не купит, либо строить 20-этажные дома. Что сейчас и происходит в области. Можно понять застройщиков – иначе они не сведут концы с концами", – говорит Артемий Крылов. 
Компания "Открытые инвестиции" (ОПИН)
основана в 2002 г. Завершено и реализовано около 200 000 кв. м коммерческих площадей и 500 га коттеджных поселков. По итогам первого полугодия 2011 г. общие активы ОПИН, состоящие в основном из жилых объектов и земельного банка, а также коммерческой недвижимости, составили $1,86 млрд. Выручка в 2010 г. составила $151 млн, а за шесть месяцев 2011 г – $115 млн.
71% контролирует группа "Онэксим" – инвестиционная группа в России с диверсифицированным портфелем активов в горно-металлургической отрасли, недвижимости, финансах, медиа, а также в инновационных проектах в сфере энергетики и высоких технологий.
В 2004 г. ОПИН провела размещение акций на бирже РТС, после чего провела шесть дополнительных публичных размещений на общую сумму $2 млрд.

Для справки: Название компании: Открытые инвестиции, ОАО (ОПИН) Регион: Москва Адрес: 123104, Москва, Тверской бульвар, 13, стр.1 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (495)3632211 (919)9702302 Факсы: (495)3632211 E-Mail: info@opin.ru; RogovaAB@opin.ru Web: http://www.open-investments.ru Руководитель: Крылов Артем, генеральный директор (Ведомости 20.02.12)
Промышленное строительство Москвы
АКРИХИН вложил 389 млн. рублей в развитие производства в 2010-2011 гг.
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Фармацевтическая компания "АКРИХИН", входящая в ТОП 5 крупнейших российских фармпроизводителей, инвестировала в 2010-2011 гг. в развитие и модернизацию производства 389 млн. рублей. 
Вложения осуществляются в рамках реализации масштабной инвестиционной программы по модернизации и реконструкции производственного комплекса. Общая сумма инвестиций в 2010-2016 гг. в проект составит 960 млн. рублей. 
Одной из основных задач инвестиционной программы "АКРИХИНа" является повышение объемов выпускаемой продукции. Производство мягких и жидких готовых лекарственных форм планируется увеличить на 47%, твердых готовых лекарственных форм – на 86%. 
Инвестпрограмма состоит из четырех направлений: реконструкция и модернизация производства твердых лекарственных форм, мягких и жидких лекарственных форм, реорганизация теплового комплекса и строительство нового складского комплекса.
В 2011 году "АКРИХИН" завершил реализацию одного из этапов – запустил абсолютно новый высокотехнологичный тепловой комплекс. Вложения в это направление составили 96 млн.рублей. Использование нового теплового комплекса позволяет снизить себестоимость теплоэнергии для компании на 39%. 
Также в 2011 году был разработан и утвержден концепт будущего складского комплекса "АКРИХИНа", строительство первой очередь комплекса на 8 тысяч паллето-мест планируется начать летом 2012 года. Функционирующий сейчас складской комплекс обеспечивает хранение продукции на 6 тыс. паллето-мест. Согласно концепту нового складского комплекса количество паллето-мест возрастет до 12 тыс. Площадь нового складского комплекса составит 9 600 кв. м. 
В 2010-2011 гг. в компании закончен цикл по строительству новых помещений и реконструкции имеющихся по производству мягких и жидких лекарственных форм. Общая площадь реконструированных и построенных производственных помещений превышает 2600 кв. метров, из них 1029 кв. метров – новые производственные площади. Закуплено и смонтировано новое оборудование ведущих зарубежных производителей. В 2012 году планируется осуществить трансферт производства препаратов с существующих мощностей на новые. 
По направлению модернизации и реконструкции производства твердых готовых лекарственных форм в 2010-2011 гг. построено порядка 1500 кв. метров новых площадей, закуплено новое оборудование. В планах на 2012 год выполнение работ по устройству чистых помещений, вентиляции и кондиционированию, прокладке инженерных коммуникаций и оснащению производственным оборудованием.
Проектная документация и работы по созданию новых помещений и реконструкции имеющихся выполняются в соответствии с требованиями международных стандартов качества GMP. Реализация инвестпрограммы завершит окончательный переход всего производства "АКРИХИНа" в соответствие с требованиями стандартов GMP. 
Информация о компании "АКРИХИН":
"АКРИХИН" – одна из ведущих российских фармкомпаний по выпуску высококачественных лекарственных средств, входит в ТОП 5 крупнейших локальных фармпроизводителей по объему продаж на российском фармацевтическом рынке. 
"АКРИХИН" основан в 1936 году. В продуктовом портфеле компании насчитывается более 150 препаратов основных фармако-терапевтических направлений: кардиология, неврология, педиатрия, гинекология, дерматология и др. 
"АКРИХИН" выпускает широкий спектр социально значимых лекарств, являясь одним из крупнейших российских производителей препаратов перечня ЖНВЛП, а также лекарственных средств для лечения туберкулеза и диабета.
С 2007 года стратегическим партнером "АКРИХИНА" на российском фармацевтическом рынке является компания "Польфарма". Стратегическое партнерство предполагает тесное сотрудничество компаний в области исследований и разработок, производства и продвижения лекарственных средств. В 2011 году "Польфарма" укрепила и расширила партнерство, приобретя мажоритарный пакет акций "АКРИХИНа". 
По итогам 2010 года "АКРИХИН" вошел в ТОП 3 наиболее авторитетных и влиятельных российских производственных фармкомпаний в "Рейтинге влиятельности субъектов российского фармрынка".

Для справки: Название компании: Компания АКРИХИН Регион: Москва Адрес: 109029, Россия, Москва, Космодамианская набережная, д. 52, стр. 5, Бизнес-центр "Риверсайд Тауэрз", 6 этаж Вид деятельности: Фармацевтическая промышленность Телефоны: (495)7213697 (916)8399571 Факсы: (495)7237282 E-Mail: info@akrikhin.ru; media@akrikhin.ru Web: http://www.akrihin.ru Руководитель: Ян В.Слоб, Президент (Прайм-ТАСС 20.02.12)
В Москве или Подмосковье будет создана "территория детства".
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Премьер-министр РФ Владимир Путин предложил мэру Москвы Сергею Собяниу и губернатору Московской области Борису Громову выделить земельный участок в 10 гектаров для реализации проекта создания инновационно-промышленного кластера "территория детства" под эгидой Агентства стратегических инициатив (АСИ).
Проект предусматривает создание отраслевого кластера, объединяющего в себе научные, производственные и инфраструктурные площадки. В рамках проекта, в частности, предполагается создать производство детских игрушек и товаров для детей.
Представлявшая проект президент ассоциации предприятий индустрии детских товаров Антонина Цицулина сообщила, что для реализации проекта понадобится участок в 10 гектаров земли в Москве или Московской области. Общая стоимость проекта составляет 2 миллиарда рублей, из которых 20% составят собственные средства компаний, уже выразивших желание участвовать в данном проекте.
"В понедельник, во вторник, можете к ним обратиться (к Собянину и Громову), они с вами встретятся, поговорите с ними по площадкам", — сказал Путин, обращаясь к Цицулиной.

Для справки: Название компании: Агентство стратегических инициатив (АСИ) Регион: Москва Адрес: 121205, Россия, г. Москва, ул. Новый Арбат, д. 36/9 Вид деятельности: Федеральные органы власти Телефоны: (495)6909129 Факсы: (495)6909139 E-Mail: asi@asi.ru Web: http://www.asi.ru/ Руководитель: Никитин Андрей Сергеевич, Генеральный директор (РИА Новости 20.02.12)
Торгово-административное строительство Москвы
Реставраторы приступили к работе с барельефами на стадионе "Динамо".

[image: image15.emf]На московском стадионе "Динамо" в понедельник начались реставрационные работы над легендарными барельефами советского скульптура Сергея Меркурова, сообщили "Интерфаксу" в пресс-службе проекта "ВТБ Арена Парк".
В результате реконструкции планируеся демонтировать шесть барельефных плит с почти 20-метровой высоты и уже в мастерской произведут тщательный анализ творений, которые почти 80 лет находились под открытым небом, с середины 30-х годов украшая портики трибун стадиона "Динамо" в Петровском парке.
Снесенная часть фасада московского стадиона "Динамо" будет полностью восстановлена в первозданном виде.
Центральные ворота и часть фасада слева и справа от них будут реконструированы, так как ворота - единственная часть, которая сохранилась с момента открытия стадиона (1928 год). Барельефы будут также сохранены и отреставрированы.

Для справки: Название компании: Динамо, Центральный стадион Регион: Москва Адрес: 125167, Россия, Москва, Ленинградский пр-т, 36 Телефоны: (495)6127172 Факсы: (495)6131612 

Для справки: Название компании: ВТБ Арена парк Регион: Москва Адрес: Россия, Москва, Ленинградский проспект, 36, стр. 21 Вид деятельности: Спортивные сооружения Телефоны: (495)2234445 Факсы: (495)2234447 Web: vtb-arena.com (Интерфакс 20.02.12)
Мэр Москвы осмотрел новый апелляционный корпус Московского городского суда.
Сегодня, 20 февраля, мэр Москвы Сергей Собянин посетил открывшийся на днях новый апелляционный корпус Московского городского суда.
Новый корпус Мосгорсуда находится на улице Богородский Вал, дом 8. Его строительство началось в октябре 2010 года, а уже в декабре 2011-го было получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Поэтому здание удалось сдать не в марте, как планировалось, а в феврале 2012 года.
Апелляционный корпус состоит из двух семиэтажных зданий, соединенных между собой надземной пятиэтажной частью с аркой. Общая площадь строений составляет 22,5 тыс. кв. м. В здании предусмотрен подземный паркинг на 45 машиномест. Также имеется надземный переход с третьего этажа в существующий административный корпус.
На первом этаже расположен просторный холл с входными группами. На этажах со второго по пятый - 47 залов судебных заседаний по рассмотрению гражданских дел, каждый по 44 кв. м, вместимостью 16 - 18 человек. Большой зал судебных заседаний для уголовных дел с присяжными площадью 265 кв. м, рассчитан на 119 мест, размещен на шестом этаже. Фасады здания вентилируемые, с отделкой из керамогранита.
После осмотра нового корпуса Сергей Собянин принял участие в совещании по подведению итогов работы районных судов, мировых судей и Московского городского суда в 2011 году. (Строительный Мир 20.02.12)
Собянин пообещал судам современные здания.
В ближайшее время для Тушинского, Хорошевского, Измайловского и Бутырского районных судов Москвы будут построены современные здания. Об этом сообщил мэр Москвы Сергей Собянин в понедельник во время открытия нового апелляционного корпуса Мосгорсуда.
Он добавил, что в течение 2011 года в столице были отремонтированы помещения 14 новых участков мировых судей, а в бюджете города на 2012 го предусмотрено 2,1 млрд рублей на обеспечение деятельности мировых судей.
Мэр также отметил, что в 2011 году уровень преступности в Москве сократился. "По сравнению с 2010 годом число граждан, осужденных московскими судами по различным видам наказания, снизилось на 10%. Это позитивная тенденция, она говорит не только о смягчении уголовного законодательства, но и о том, что жизнь в нашем городе становится безопаснее. Число преступлений в прошлом году снизилось на 6%, а число преступлений, совершенных несовершеннолетними или против несовершеннолетних, — на 10 %", — сказал градоначальник. (РИА Новости 20.02.12)
В котлованах, вырытых под метро в Москве, появятся паркинги.
Власти Москвы рассматривают возможность строительства капитальных паркингов на площадях, которые остаются в вырытых котлованах после строительства новых станций метро.
"Есть новая тема, которую мы хотим рассмотреть: не засыпать котлованы, вырытые для строительства крупных инженерных объектов, например, станций метро, а использовать их для строительства парковок", — сообщил заммэра столицы по градостроительной политике и строительству Марат Хуснуллин.
По его словам, подобная технология была опробирована при строительстве развязки в районе станции метро "Сокол".
"В настоящее время мы ищем проектные решения", — добавил заммэра. (РИА Новости 20.02.12)
Осенью в ЮАО Москвы появятся три православных храма.
Куратор программы строительства 200 православных храмов в Москве, депутат Государственной думы РФ, советник мэра и патриарха по строительству Владимир Ресин 18 февраля посетил на юге столицы три стройплощадки, где сейчас полным ходом идет строительство храмов. Их сдача намечена на октябрь 2012 года.
В рамках субботнего объезда Владимир Ресин посетил площадку на улице Судостроительная, владение 48, где возводится храм в честь Святителя Спиридона, епископа Тримифунтского. "Вот что значит, когда работают профессионалы. Несмотря на то что участок очень непростой, сложная геология, площадка - самая что ни на есть образцовая!" - отметил депутат.
Следующий - храм в честь Усекновения главы Иоанна Предтечи на улице Ключевая, владение 18А. Каменная шатровая церковь выполнена в лучших традициях русского зодчества. Снаружи здание полностью готово, облицовано светлым кирпичом. Внутри уже ведутся богослужения.
Последним Ресин посетил участок на пересечении улицы Михневская и Михневского проезда. Здесь возводится храм в честь Входа Господня в Иерусалим. На данный момент готов цокольный этаж, установлена временная часовня.
Советник патриарха высоко оценил работу строителей. "Храмы будут достроены в срок", - уверенно заявил Ресин. (INFOLine, ИА (по материалам Администрации) 20.02.12)
Церковь святого Климента в Москве нарисуют заново. "Известия". 17 февраля 2012
Реставрация внутреннего убранства затянет ремонт на четыре года
Реставрация церкви святого Климента на Пятницкой улице продлится еще четыре года. После того как были переделаны фундамент и фасад, осталось привести в порядок внутреннее убранство храма.
С компанией, которой доверят завершение ремонта знаменитой церкви, город должен определиться в ближайшее время. За проведение восстановительных работ подрядчику из бюджета города будет выделено около 1,6 млрд рублей. Точная стоимость контракта будет названа лишь после анализа предложений всех строительных компаний.
Комплекс работ включает полную реставрацию внутренних интерьеров и убранства церкви, восстановление живописных и скульптурных элементов. В частности, в трапезной придется восстановить практически полностью утраченный иконостас в приделах Неопалимой Купины и священномученика Климента, папы римского. Настоятель храма протоиерей Леонид (Калинин) говорит, что работы, действительно, очень много. Внутренний этап станет последним во всей реконструкции здания, ведь ремонт фундамента и фасада уже закончили. Общая смета проекта с учетом готовящегося договора составляет 3 млрд рублей.
На отделку интерьеров реставрационной мастерской, по условия государственного контракта, отводится чуть больше трех лет. Но протоиерей Леонид отмечает, что с момента подписания контракта полный срок проведения работ должен составить 1,4 тыс. дней, то есть более четырех лет.
Ремонт в здании церкви святого Климента начался еще в 2008 году. Работы должны были окончательно завершиться в августе этого года. По словам настоятеля, реставрация затянулась из-за технических проблем: в процессе оказалось, что большинство мероприятий занимают намного больше времени, чем предполагалось.
Церковь святого Климента на Пятницкой улице была построена в середине XVIII века и причисляется к эпохе барокко. Здание включено в реестр культурных памятников федерального значения. Дороговизна ремонта объясняется сложностью проводимых работ, кроме того, все участвующие в проекте компании должны иметь специальное разрешение на проведение реставрационных работ.
В ближайшем будущем ремонт ждет еще целый ряд храмов. Советник руководителя департамента культурного наследия Москвы Николай Переслегин рассказал, что реставрация церкви святого Климента открывает первый этап новой градостроительной программы, рассчитанной на пять лет. Общий объем финансирования мероприятий — 17 млрд рублей, бюджет на этот год составит 4 млрд рублей, они будут направлены на научную реставрацию таких объектов, как храм Иоанна Предтечи на Новой площади, музей-усадьба «Останкино», Дом-музей Василия Пушкина на Старой Басманной, комплекс «Провиантские магазины» на Зубовском бульваре. Также будет восстановлен Дом-музей Андрея Тарковского, работы приурочат к юбилею режиссера. (Известия 17.02.12)
Московские парковки спустятся в метро. "BFM.RU". 20 февраля 2012
Власти Москвы рассматривают возможность строительства капитальных паркингов на площадях, которые остаются в вырытых котлованах после строительства новых линий метро
Московские власти продолжают разработку новой концепции создания и модернизации парковочного пространства в городе. Судя по последним заявлениям столичного руководства, рассматриваются самые различные варианты того, как справиться с одной из самых наболевших транспортных проблем города. Причем уже сейчас понятно, что способы ее решения в центре и в спальных районах города будут отличаться в силу объективных причин.
Напомним, ранее мэр столицы Сергей Собянин поручил разработать план первоочередных мер по решению транспортных проблем московского узла под названием "Город, удобный для жизни". Данный документ, в частности, предусматривает строительство современных паркингов.
В 2011 году количество парковочных мест в городе существенно увеличилось и составило 1,9 млн машиномест. Хорошие результаты, в частности, удалось показать за счет того, что в московских дворах в массовом порядке было "нарисовано" около 450 тысяч новых парковочных мест. Правда, часть из них была обустроена с нарушениями.
Не обходится и без неудач — масштабный проект, на который возлагались большие надежды — строительство "народных гаражей", — попросту забуксовал. В Москве не продано в них и половины машиномест, а число недовольных этим проектом продолжает расти. Причин на то достаточно.
Всего же к 2016 году в Москве планируется создать приблизительно 3 млн новых парковочных мест. Это, по замыслу руководства города, обеспечит стоянкой около 80% автомобилей в столице. Что касается центра Москвы, то в 2012 году там должно появиться около 53 тысяч мест для парковки. Напомним также, что уже с 1 июля этого года штрафы за неправильную парковку в Москве вырастут в 10 раз до 3 тысяч рублей.
Припаркуйся в котловане
Заместитель мэра Москвы по градостроительной политике и строительству Марат Хуснуллин в минувшие выходные сообщил, что столичные власти придумали, за счет каких ресурсов в городе можно найти дополнительные территории для обустройства стоянок. По его словам, в настоящее время рассматривается возможность строительства капитальных парковочных площадок на тех участках, которые остаются после того, как вырыли котлованы после постройки новых станций метро.
"У нас появилась новая идея, и мы хотим ее рассмотреть и реализовать, если получится. Мы просто думаем не зарывать котлованы, которые были вырыты для строительства больших инженерных объектов, например станций метро, а использовать их для постройки новых автомобильных парковок", — сказал заммэра.
Марат Хуснуллин отметил, подобная технология уже была испробована, когда проходило строительство развязки в районе станции метро "Сокол". "В данный момент времени мы находимся в поиске проектных решений", — сообщил он.
Научный руководитель НИИ транспорта и дорожного хозяйства Михаил Блинкин считает, что в данном случае речь, скорее всего, идет о перехватывающих парковках. "Однако подземное строительство перехватывающих парковок — довольно дорогое удовольствие, — отмечает он. — В самых богатых городах мира перехватывающие парковки плоскостные, взять к примеру, Сан-Франциско, Сидней. Убирать перехватывающие парковки под землю — это экзотика, очень дорогое решение. В мире такое не принято".
По словам Блинкина, в любом случае городу придется расплачиваться за ошибки прошлого: "К сожалению, на эти дорогие решения придется идти по историческим причинам — мы все площади вокруг наших больших транспортных узлов, конечных станций метро, железной дороги застроили сверхплотно и абсолютно неразумно. Сейчас альтернативы две: либо чистить территории от застройки предыдущих десятилетий, либо "лечь под землю". И то, и другое очень дорого".
Парковку оставят бесплатной на два года
В центре Москвы ситуация с парковками выглядит еще сложнее, поскольку только за счет создания новых машиномест проблему решить не удастся — в этом смысле строительный ресурс у ЦАО ограничен. Тем не менее, в период с 2012 по 2014 года московские власти планируют организовать в центре более 95 тысяч парковочных мест.
По словам заместителя префекта ЦАО Сергея Федорова, за три года власти рассчитывают увеличить обеспеченность парковками жителей центра на 40%, а приезжих — на 100%. В ближайшее время более 18 тысячи мест планируется создать "за счет оптимизации дорожной сети". Что конкретно имел в виду Федоров, не уточняется.
Всего до конца 2012 года в центре появится 53,1 тысячи новых машиномест. В 2013 году на новых парковках планируется разместить 18,1 тысячи автомобилей, в 2014-м — почти 24 тысячи.
В настоящее время столичные власти рассматривают возможность введения в Москве большого количества платных парковочных мест, задействовав для этого торговые центры и гостиницы. Не исключено, что в ближайшем будущем для "разгрузки" ЦАО бесплатные парковки и вовсе исчезнут.
Пока же известно, что столичные власти разрешат автовладельцам не оплачивать уличную парковку как минимум до 2014 года. Об этом заявил глава департамента транспорта столицы Максим Ликсутов. Он также сообщил, что жителям ЦАО предоставят возможность ставить машину там, где они живут. Регистрационные номера таких машин будут вносить в городскую базу, а затем владельцу сообщат, где он может парковаться.
К примеру, в четные дни — на одной стороне улицы, в нечетные — на другой. Если не убирать машину вовремя — грозят штрафы и эвакуация. Не исключено, что жителям разрешат оставлять машины в ночное время и под запрещающими знаками. В ГИБДД готовы рассмотреть такой вариант.
Стоит отметить, что ранее заместитель префекта ЦАО также озвучил один из вариантов решения проблем с парковочными местами в Москве. Правда, речь шла о том, чтобы строить их на месте заброшенных строек, и пустырях, принадлежащих недобросовестным инвесторам. Однако он отметил, что пока существует проблема с переоформлением прав на землю. По мнению администрации округа, если застройщики не осваивают территории необходимо действовать жестко — расторгать контракты с ними.
Еще одна из идей столичных властей по организации дополнительных парковочных мест в городе — строительство социального жилья, на первых этажах которого будет организована парковка. Такие здания начнут возводить с 2013 года за счет бюджетных средств. При этом эксперты расходятся во мнении относительно целесообразности такого подхода. (BFM.RU 20.02.12)
Жилищное строительство Москвы
Жилищное строительство в январе выросло на 21,5% - Росстат.
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В России в январе 2012 году было построено 3,1 млн квадратных метров жилья, что на 21,5% больше, чем в январе 2011 года, сообщила Федеральная служба государственной статистики (Росстат). 
Как сообщалось, в 2011 году было построено 62,3 млн кв.м. жилья, на 6,6% больше, чем в 2010 году. 
В январе в России было построено 36,5 тыс. новых квартир. 
Объем работ, выполненных по виду деятельности "строительство", в январе 2012 года составил 234,7 млрд рублей, что на 11,7% больше, чем в январе 2011 года.

Для справки: Название компании: Федеральная служба государственной статистики (Росстат) Регион: Москва Адрес: 107450, Россия, Москва, ул. Мясницкая, 39 Вид деятельности: Федеральные органы власти Телефоны: (495)6074902 Факсы: (495)6074087 E-Mail: stat@gks.ru; sokolin@gks.ru Web: http://www.gks.ru Руководитель: Суринов Александр Евгеньевич, Руководитель Федеральной службы государственной статистики (Интерфакс 20.02.12)
Китайские строители поделятся опытом малоэтажного домостроения.
По приглашению Ассоциации строителей России состоялся рабочий визит Ассоциации международного экономического сотрудничества при Министерстве коммерции Китая в Москву. В состав делегации вошли более двадцати представителей китайских компаний во главе с вице-президентом Ассоциации господином Гао Хай. 
В рамках поездки китайские строители посетили первый в России малоэтажный эко-город Новое Ступино. Они посмотрели территорию и строительные объекты, встретились с девелоперами проекта. На совещании представитель компании застройщика рассказал, что Новое Ступино – это полноценный малоэтажный город-спутник, общей площадью 2 150 000 кв.м., рассчитанный на 55 000 жителей. Он сочетает в себе комфортное жилье, индустриальный парк экологически безопасного производства, социальную и коммерческую инфраструктуру. Проект предусматривает строительство социальных учреждений нового образца, в том числе детские сады, школы, торговые и развлекательные центры, поликлиники, больницы, автовокзал и железнодорожную станцию с регулярным сообщением с Москвой. 
Члены делегации проявили высокий интерес к данному проекту, ознакомились с российскими технологиями малоэтажного домостроения и стройматериалами, применяемыми в Новом Ступино. Они отметили, что китайская сторона заинтересована в активизации сотрудничества и выходе на московский рынок малоэтажного домостроения. В частности, они готовы организовать поставки домов, которые будут включать в себя все комплектующие, мебель и даже технику. 
На следующий день в башне "Федерация" члены Ассоциации международного экономического сотрудничества при Министерстве коммерции Китая встретились с президентом Ассоциации строителей России Николаем Кошманом и вице-президентом АСР Игорем Дегуновым. На совещании обсуждались возможные перспективы взаимовыгодного сотрудничества в области малоэтажного домостроения, электросетевого хозяйства и поставок строительных материалов. 
Николай Кошман отметил высокое качество предлагаемой китайскими строителями продукции и интересный опыт КНР в решении малоэтажного строительства. "Надо брать рынок объемом, а не ценой", - сказал президент АСР. Он подчеркнул, что совместными усилиями Ассоциаций возможно занять уверенные позиции на российском строительном рынке. 
В свою очередь господин Гао сообщил, что они очень заинтересованы в выходе на московский рынок и им есть, что предложить: 30 видов малоэтажных домов, строительство цементных и кирпичных заводов, разнообразные отделочные строительные материалы и прочее. 
Подводя итоги совещания, Николай Кошман предложил создать совместную рабочую группу по подготовке и реализации инвестиционных и стратегических проектов. Также стороны договорились подписать соглашение о сотрудничестве и проводить рабочие встречи раз в квартал для решения оперативных вопросов. (INFOLine, ИА (по материалам Ассоциации строителей России) 20.02.12)
ПИК построит 2 первых дома в рамках проекта "Большое Кусково" в 2012 году.
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Группа компаний ПИК в 2012 году построит на востоке Москвы два первых жилых корпуса в рамках проекта "Большое Кусково", в общей сложности предполагающего строительство свыше 120 тысяч квадратных метров жилья, об этом, как пишет РИА Новости, сообщил журналистам в субботу заммэра города по градостроительной политике и строительству Марат Хуснуллин.
По его словам, строительство будет вестись в промзоне Перово, на заброшенном химическом производстве.
"Снос зданий в промзоне уже начался", - отметил Хуснуллин.
Всего на территории промзоны в рамках проекта "Большое Кусково" предполагалось снести примерно 350 тысяч квадратных метров недвижимости.
Площадь первого и второго корпусов в рамках проекта составляет 31,5 тысячи квадратных метров.
Кроме жилья на территории комплекса также планируется возвести школу, детский сад и паркинги.
Группа компаний ПИК основана в 1994 году, работает в Москве и Московской области и активно развивает проекты в других российских регионах. Основная деятельность компании - девелопмент, строительство и продажа жилой недвижимости, преимущественно в сегменте массового жилья.

Для справки: Название компании: Группа компаний ПИК, ОАО Регион: Москва Адрес: 123001, Россия, Москва, ул.Баррикадная, 19, стр.1 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (495)2320303 (800)2006363 (495)5000020 Факсы: (495)5000020 E-Mail: holding@pik.ru; press-center@pik.ru Web: http://www.pik.ru Руководитель: Павел Сергеевич Грачев, Председатель Совета директоров; Юрий Владимирович Жуков, заместитель председателя Совета Директоров; Павел Поселенов, Президент (РИА Новости 20.02.12)
ГК "Пионер" реализует последние оставшиеся квартиры в Жилом Квартале LIFE-Лазаревское по привлекательным ценам.
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Однокомнатная квартира в полностью готовом доме, сданном в эксплуатацию, до конца зимы стоит 5,5 миллионов рублей.
Также действуют специальные предложения на квартиры большей площади. В наличии осталось всего несколько квартир. Сразу после покупки и оформления всех документов покупатель получит ключи.
"Наша ассортиментная политика и организация продаж позволяют потенциальным покупателям на всех этапах реализации проекта приобрести всю номенклатуру квартир, - говорит Дмитрий Отяковский, директор по маркетингу и развитию ГК "Пионер-Москва". – Даже сейчас, когда завершается заселение в полностью построенные дома, и жильцы LIFE-Лазаревское занимаются приятными хлопотами по обустройству семейного очага, еще можно приобрести квартиру по очень привлекательной цене".
Жилой Квартал LIFE-Лазаревское, признанный лучшим строящимся ЖК эконом-класса в Москве по версии Urban Awards 2010, расположен на юго-западе Москвы, в районе Южное Бутово. В шаговой доступности находится станция метро "Бунинская аллея". Оригинальные архитектурные решения, оптимальные планировки, транспортная доступность и развитая социальная и торговая инфраструктура делают LIFE-Лазаревское уникальным объектом на рынке новостроек Москвы.

Для справки: Название компании: Группа компаний Пионер, ООО Регион: Москва Адрес: 123022, Россия, Москва, ул. Красная Пресня, 24, бизнес-центр, 9 этаж Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (495)5029559 (495)9873535 Факсы: (495)5029559 (495)9873535 E-Mail: office@pioneer.ru Web: http://www.pioneer.ru Руководитель: Грудин Андрей Юрьевич, Генеральный директор (INFOLine, ИА (по материалам компании) 20.02.12)
Более 530 млн рублей планируют направить власти Подмосковья на жилье для молодых семей.
В этом году власти Московской области могут направить на подпрограмму "Обеспечение жильем молодых семей" 533,8 млн рублей. Об этом следует из сообщения министерства строительного комплекса Московской области.
В материалах указывается, что объем средств, предусмотренных в консолидированном бюджете Московской области в 2012 году для софинансирования подпрограммы, составляет 379 млн рублей, из них 129,6 млн рублей — средства бюджета Московской области, 249,4 млн рублей — средства бюджетов муниципальных образований.
Московская область также направила в Минрегионразвития РФ заявку на участие в 2012 году в конкурсном отборе субъектов РФ для участия в реализации подпрограммы "Обеспечение жильем молодых семей" федеральной целевой программы "Жилище" на 2011-2015 годы.
Объем заявляемых средств для предоставления субсидии из федерального бюджета бюджету Московской области на приобретение (строительство) нового жилья в Подмосковье молодым семьям — участникам подпрограммы в 2012 году составляет 154,8 млн рублей. (РИА Новости 20.02.12)
По данным аналитиков компании TEKTA GROUP, за последнее время на рынок новостроек Подмосковья вышло 46 новых объектов, что составляет 1,486 тыс.кв. м. жилья.

[image: image19.emf]Причем 17 объектов из них - новые строительные площадки, на которых ранее не велось строительство (447,8 тыс. квадратных метров). 29 объектов, поступивших в продажу в конце 2011 – начале 2012 гг., – это корпуса объектов в ранее застраиваемых микрорайонах Московской области (1,037 тыс. квадратных метров).
"Строительные проекты в Московском регионе реализовать даже легче, чем в Москве, а спрос на них стабильно высок. Если раньше он распределялся неравномерно, оказываясь высоким в ближнем "поясе" Подмосковья и заметно сжимаясь уже через 20 км от МКАД, то сейчас внимание покупателей привлекают не только города-спутники, но и более удаленные от столицы пригородные зоны", - рассказывает Управляющий партнер TEKTA GROUP Андрей Биржин.
По оценкам аналитиков компании TEKTA GROUP, на жителей Москвы приходится не менее 50% от всех сделок на рынке новостроек ближайшего Подмосковья. Порядка 35% сделок осуществляют жители Московской области. Остальную долю покупателей составляют жители других регионов РФ и стран СНГ.
Большая часть новостроек сосредоточена в 25-35 км. от МКАД. Среди городов Подмосковья наиболее активно застраиваются Видное, Одинцово, Красногорск, а также территория "Новой Москвы".
Перспективные для застройки участки определяются целым списком факторов: расположением, удаленностью от МКАД, транспортной доступностью, уровнем развития социальной, торговой и развлекательной инфраструктуры. На втором месте находятся факторы, определяющие спрос отдельных групп покупателей: образовательная инфраструктура для семей с детьми, озеленение будущего участка для застройки, качество строящегося в населенном пункте жилья.
Стараясь соответствовать ожиданиям большинства покупателей, девелоперы поднимают стандарт качества возводимого жилья. Проекты комфорт-класса уже перестали быть редкостью в этом сегменте рынка. "Современный покупатель жилья в Подмосковье — человек обеспеченный, он прекрасно знает, чего ждет от своего будущего дома. Он ценит качество, интересуется новинками рынка. При проектировании нашего нового объекта, ЖК "Акварели" в г. Балашиха, мы постарались учесть взыскательный вкус современного покупателя и его прагматичный подход к приобретению жилья", - рассказывает Андрей Биржин.
По его словам, новые площадки в Подмосковье будут активно развиваться и застраиваться. "Новый подход к строительству недвижимости, ориентированной на требовательного и искушенного покупателя, сохранится в ближайшие годы. Не исключено, что Подмосковье перехватит пальму первенства у Москвы, строительные резервы которой почти исчерпаны", - резюмирует Андрей Биржин.

Для справки: Название компании: TEKTA GROUP Регион: Москва Адрес: 129226, Россия, Москва, ул. Докукина, 16, стр.1 Вид деятельности: Девелопмент Телефоны: (495)7974949 (495)6629414 (495)6629415 (496)5432281 (496)5438454 Факсы: (495)7974949 E-Mail: info@tekta.com news@tekta.com Web: http://www.tekta.com Руководитель: Биржин Андрей Александрович, генеральный директор (INFOLine, ИА (по материалам компании) 20.02.12)
ФСК "Лидер" планирует открыть продажи нового объекта в ближнем Подмосковье.

[image: image20.emf]Компания ФСК "Лидер" представляет жилой малоэтажный комплекс "Западное Кунцево". Объект расположен в одном из лучших уголков ближайшего Подмосковья, в 3,5 км от МКАД, рядом с Рублёво-Успенским и Можайским шоссе. Отдельный выезд на МКАД позволит быстро добраться как до метро Кунцевская, так и центра города. Жить на Западе Москвы престижно и комфортно. Развитая инфраструктура района, отвечающая самым высоким стандартам, разветвленная транспортная сеть, отсутствие "грязных" промышленных предприятий, благоприятная роза ветров и многочисленные лесные массивы вокруг - обеспечивают уникальное для города качество жизни.
ЖК "Западное Кунцево" предлагает квартиры с широким выбором планировок и площадей (от 37 до 92 кв. м.) в малоэтажных монолитных домах по доступной цене. На огороженной территории района для строительства предусмотрены детский сад, школа, спортивные площадки, магазины и многое другое для комфортной жизни.
1. Местонахождение: Московская область, Одинцовский район, сельское поселение Ромашково 2. Расстояние до Москвы: 3,5 км от МКАД 3. Расчётное время в пути до Москвы: 7 минут без учёта пробок 4. Площадь территории застройки: 16,6 га 5. Кол-во корпусов: 12 (1-ая очередь), 7 (2-ая очередь) 6. Кол-во квартир: 839 (1-ая очередь), 801 (2-ая очередь) 7. Площади квартир: 37,6 – 91,9 кв. м 8. Класс объекта: комфорт-класс

Для справки: Название компании: Финансово-строительная корпорация Лидер (ФСК Лидер) Регион: Москва Адрес: 119021, Россия, Москва, ул. Льва Толстова, 10, стр.1 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (495)9958880 (800)7009808 E-Mail: info@fsk-lider.ru Web: http://www.fsk-lider.ru Руководитель: Воронин Владимир, Президент (Московские Новостройки 20.02.12)
Все может быть иначе. "Эксперт". №7 2012

[image: image21.emf]Urban Group смогла предложить рынку уникальный формат экономичного жилья
Сделав ставку на архитектуру и жесткий контроль над производственными издержками, компания Urban Group смогла предложить рынку уникальный и высоколиквидный формат экономичного жилья.
Разговоры о создании комфортной, дружелюбной жилой среды ведутся у нас не первый год. Однако по-прежнему в массовом строительстве доминируют устаревшие панельные многоэтажки советского образца. А потребитель покупает квартиры в таких домах от бе​зысходности. Однако рынок уже давно ждет от девелоперов качественно нового предложения. Крупные застройщики и землевладельцы, заинтересованные в больших объемах и загрузке мощностей, не в состоянии предложить новое качество. Скорее об этом думают небольшие девелоперские компании, появившиеся на рынке в последние годы. После кризиса они ищут уникальную рыночную нишу, для того чтобы составить конкуренцию строительным монстрам.
Одна из таких компаний — Urban Group, нетипичный игрок подмосковного строительного рынка. Она делает ставку на монолитно-кирпичные дома средней этажности и таунхаусы; при этом свои проекты компания реализует на непростых для девелопмента земельных участках: в 5–10 км от Москвы, но расположенных в не самых выигрышных районах. Этот недостаток компенсируется привлекательным архитектурным обликом микрорайонов, который создается с помощью разнообразных фасадов, элементов городского дизайна. Благодаря сочетанию разнообразных планировочных решений и оптимальным метражам квартир компании удается проводить весьма гибкую ценовую политику и успешно конкурировать с проектами типовой застройки с гораздо лучшим месторасположением.
Экономичное разнообразие
Компания Urban Group была основана выходцами из металлургического бизнеса в 2007 году, накануне кризиса. Ее основным владельцем и председателем совета директоров считается бывший глава компании "Союзнихром" и по совместительству профессор Высшей школы экономики Александр Долгин (есть и другие акционеры, однако их имена не разглашаются). Долгин и раньше занимался инвестированием в жилую и коммерческую недвижимость. Однако расставшись с металлургией в преддверии кризиса, бизнесмен решил посвятить себя девелопменту. "Мысль заняться строительством жилья возникла в тот момент, когда мы поняли, как выйти на рынок с принципиально новым экономичным форматом. Для меня было парадоксом, что таунхаус — по определению жилье для среднего класса — стоит 700–750 тысяч долларов. Кроме того, мы видели, что потребительские товары колоссально изменились за последние двадцать-тридцать лет, а массовое жилье выпало из этого ряда и строится по тем же канонам и технологиям, что и лет сорок назад. Мы понимали, что все не только должно, но и может быть иначе", — рассказывает Долгин.
Одним из первых проектов компании Urban Group, руководить которой Долгин пригласил своего коллегу, бывшего финансового директора "Союзнихрома" Андрея Пучкова, стал поселок таунхаусов Ивакино-Покровское в ближнем Подмосковье, в окрестностях Химок. К проектированию партнеры привлекли своего давнего знакомого петербургского архитектора Максима Атаянца, с которым до этого сотрудничали при строительстве частных домов. С помощью нехитрых приемов Атаянц сумел придать поселку индивидуальность: например, отказался от примитивного квадратно-гнездового метода, оставил неровные линии улиц, предложил разнообразные фасады домов. Таунхаусы по 200–300 тыс. долларов пользовались спросом даже в кризис.
Девелоперы решили развить успех и приступили к реализации более масштабного проекта, разработать который снова поручили Атаянцу. Так, недалеко от поселка таунхаусов возник многоквартирный жилой комплекс экономкласса "Новосходненский" общей площадью 90 тыс. кв. метров, где были представлены таунхаусы и многоквартирные дома. Активное развитие этого проекта совпало с завершением кризиса, когда на подмосковном рынке новостроек обозначилась тенденция к резкому смещению структуры предложения в сторону ультраэкономичного жилья. Большинство девелоперов пошли по самому примитивному пути. Стали проектировать жилые комплексы с квартирами от 21 метра, а двухкомнатные жилища превращать в "трешки". Появились такие варианты, как трехкомнатные квартиры площадью около 60 кв. метров — с 5-метровой кухней без окон, которая объединена с небольшой гостиной.
Компания Urban Group тоже последовала этому тренду. Однако предложила покупателям экономичного жилья в "Новосходненском" более изящные решения: квартиры-студии, компактные двухкомнатные квартиры площадью от 41 до 55 метров, эргономичные планировочные решения (с просторными кухнями, помещениями правильной геометрической формы и проч.). В отделке фасадов домов был использован кирпич нескольких оттенков, что придало весьма плотно застроенному микрорайону привлекательный вид. Спрос на такое жилье превзошел ожидания: 1,2 тыс. квартир были распроданы менее чем за год. Квартиры на начальном этапе строительства предлагались по цене от 1,9 млн рублей и, хотя и располагались на окраине подмосковных Химок, стали реальной альтернативой городским проектам панельной застройки.
Вырученные средства акционеры Urban Group реинвестировали в два новых, не менее масштабных проекта комплексной застройки в том же Химкинском и соседнем Красногорском районах общей стоимостью около 12 млрд рублей — "Город набережных" и "Опалиха О2". "Возможно, они получили инженерные мощности с запасом, поэтому начали развивать проекты вокруг своих стартапов. Или хорошо отладили взаимоотношения с местной администрацией, что позволяет быстро продвигать стройку. Развитие проектов в новых районах — это всегда целый пласт проблем во взаимоотношениях с энергетиками и чиновниками", — комментирует один из подмосковных девелоперов особенности географии бизнеса компании. Акционеры Urban Group этого, в общем-то, не скрывают. По словам Андрея Пучкова, компания вложила серьезные средства в инженерное развитие территории и понимает сложившуюся вокруг транспортную и земельную ситуацию. Профинансировав "нулевой" цикл из собственных средств, Urban Group удалось привлечь для продолжения стройки средства крупных банков: Сбербанка и "Российского капитала".
Сегодня в "Опалихе О2" компания предлагает разные типы квартир, стремясь максимально расширить покупательскую аудиторию в бюджете от 2,5 до 6 млн рублей за счет не только компактного жилья, но и двухуровневых квартир, жилищ с высокими потолками и окнами во всю стену, скатной кровлей.
Флагманским проектом компании считается микрорайон "Город набережных" (21 дом на 3 тыс. квартир и 79 таунхаусов). Он спроектирован таким образом, что жилые кварталы огибают два искусственных канала с набережными, соединяющихся на главной площади и образующих небольшое озеро. Каналы не имеют прямого сообщения с протекающей рядом Клязьмой. Фактически это искусственно созданные резервуары из гидрофобного бетона, оснащенные специальными насосными установками, которые будут гонять воду, чтобы она не застаивалась. Дома в "Городе набережных" образуют закрытые дворы внутри кварталов, имеют разную этажность, неповторяющиеся фасады. Крыши зданий, имеющих менее пяти этажей, будут выполнены из керамической черепицы. Запланированы подземные паркинги. Многих покупателей такая эстетика впечатляет и мотивирует к покупке. Тем более что компактную квартиру в строящемся комплексе можно купить за 2,3–2,5 млн рублей при минимальном взносе по ипотеке — от 300 тыс. рублей. Это весьма конкурентоспособное и доступное предложение по сравнению со среднерыночными ценами в этом районе Подмосковья. Многие покупатели готовы мириться с компактностью жилья, издержками экономичного строительства (например, плохой шумоизоляцией квартир), транспортными неудобствами и полагаться только на обещания девелопера в части инфраструктурного развития территории. По официальной статистике компании, около 50% покупателей — молодые люди в возрасте от 25 до 35 лет. Любопытно, что среди наиболее важных факторов, мотивирующих к сделке, они называют цену и архитектуру, а на последнее место ставят транспортную доступность. Активный спрос уже спровоцировал взлет цен в этом жилом комплексе: за несколько месяцев с начала строительства они выросли с 68 до 80–85 тыс. рублей за метр. Впрочем, к ценовой политике в компании относятся очень внимательно. "Для нас принципиально важна доступность покупки для конечного пользователя. Мы не продаем квартиры оптом, не привлекаем спекулятивных инвесторов. У нас нет нужды делиться доходностью с рынком, поскольку нам доступны банковские кредиты", — говорит Андрей Пучков.
Прикладная архитектура
До сих пор считалось, что покупателям экономичного жилья эстетика безразлична, а наиболее ликвидным форматом являются дешевые панельные многоэтажки: лишь бы они были расположены вблизи крупных автострад, метро или линий железнодорожного сообщения. Однако опыт компании Urban Group опровергает этот устоявшийся стереотип.
"Мы стремимся создать такое градостроительное пространство, которое было бы дружелюбным к жителям наших комплексов. Чтобы у людей возникало желание выйти из своей приватной зоны наружу. Именно в этом заключается качество градостроительной среды", — говорит Долгин. Привлекательные градостроительные решения не только повышают ликвидность жилья, но и имеют прикладное значение с точки зрения экономики проектов. В отличие от подмосковных лендлордов у компании Urban Group нет земельного банка, сформированного из доставшихся за копейки колхозных земель. Все участки приобретаются на вторичном рынке, затраты на землю составляют 10–15% от стоимости проекта. При этом найти 20–30 гектаров в транспортной доступности, с инженерными коммуникациями и по приемлемой цене в ближнем Подмосковье почти нереально, поэтому площадки, с которыми работает Urban Group, — это компромисс, требующий изящных решений.
"Например, участок под строительство "Города набережных" расположен в береговой зоне реки Клязьмы. Из-за ограничений по землепользованию (примыкание к природоохранной зоне) возникали большие потери земли, которую невозможно было пустить в оборот. Мы понимали, что для эффективного девелопмента этой территории требуется нестандартное решение, чтобы "удержаться в экономике", тем более земля досталась не дешево, — рассказывает Андрей Пучков. — Строительство набережной стало одним из таких решений, поскольку в соответствии с Водным кодексом береговая защитная полоса начинается от парапета набережной". Устройство набережной позволило расширить и зафиксировать зону возможной застройки и тем самым улучшить технико-экономические параметры проекта.
Наши собеседники признаются, что находить индивидуальные архитектурные и градостроительные решения в сегменте жилья экономкласса чрезвычайно сложно. По словам Пучкова, нужен механизм конвертации авторских идей в рабочий проект — за годы сотрудничества с Максимом Атаянцем компании удалось наладить такое взаимодействие. Однако это — едва ли не уникальный случай на рынке. "Чтобы работать в сегменте массового экономичного жилья, архитектор должен обладать редкими компетенциями — инженерными, управленческими и экономическими. Вменяемый архитектор должен уметь на ранних стадиях представлять стоимость предлагаемых решений, чего многие архитекторы делать не умеют. Просто потому, что в нашей стране их этому никто не учит. Такие компетенции есть у тех, кто на собственном опыте смог ими овладеть. Большинство же рисуют античные головы, но не знают, на какой высоте находится подоконник и сколько стоят стройматериалы", — говорит Долгин.
Козыри против оппортунизма
Впрочем, некоторые участники рынка считают, что архитектурные потуги Urban Group продиктованы не заботой о качестве жизни, а желанием перевести процесс покупки жилья из рациональной в эмоциональную плоскость. И предполагают, что потраченные на этот перевод деньги компания отобьет, сэкономив на строительных технологиях и инфраструктуре: мол, чудес не бывает.
Представители Urban Group такие подозрения отметают и заявляют, что вкладывают в инфраструктурное развитие территории колоссальные средства. "Мы в Ивакине построили напорную канализацию протяженностью около семи километров, протянули ее из Долгопрудного. Аналогичные работы выполнены по электричеству, газу. Мы стремимся улучшить транспортную доступность районов застройки. Возводим мост через Клязьму, прокладываем четырехкилометровую дорогу, по которой жители "Города набережных" смогут добраться до ближайших транспортных развязок. Возводим по инвестконтракту с администрацией школы, детсады — на свои деньги. Оставляем на первых этажах помещения свободного назначения — для торговли, общественной жизни, поскольку мы управляем своими комплексами и заинтересованы в максимальной социализации жителей. Участвуем в городских программах по ремонту дорог, благоустройству", — перечисляет Пучков.
"У нас нет тузов в рукаве, — поддерживает партнера Долгин. — У нас стандартная себестоимость, которая складывается из тех же компонентов, что и у конкурентов. Стройматериалы, труд — все стоит примерно одинаково. Есть некоторые вариации лишь по вложениям в инфраструктуру — но это непредсказуемая статья расходов. Наш секрет — в умении контролировать издержки, качество и сроки строительства".
За несколько лет появившаяся как классическая девелоперская структура Urban Group превратилась в вертикально интегрированный строительный холдинг, созданный фактически с нуля и управляющий всем производственным циклом от покупки земли до строительства и эксплуатации жилья. Компания владеет собственными мощностями по выпуску стройматериалов (производит бетон, металлоконструкции, окна, декоративные стеновые панели, строит завод по производству автоклавного бетона в подмосковном Егорьевске), генподрядными организациями, проектным институтом, парком техники (120 единиц).
По словам акционеров Urban Group, вертикальная интеграция позволяет победить склонность контрагентов к оппортунизму, потому что, как только подрядчик ощущает себя незаменимым, начинается шантаж. Кроме того, зачастую на рынке просто невозможно приобрести какие-то стройматериалы — например, панели для сложных фасадов. "Всегда возникает дилемма — собственное производство или аутсорсинг, — размышляет Долгин. — Мы когда развернули производство бетона на стройплощадках, закупив для этого итальянские бетоносмесительные узлы, я через какое-то время поинтересовался: а насколько это выгоднее, чем если бы бетон нам поставляли с конкурентного рынка, где небольшая рентабельность? Выяснилось, что существенной выгоды в себестоимости нет. Зато есть выигрыш в ритмичности и дисциплине поставок. Или вот окна — казалось бы, кто только их не делает! Тоже мне производство! Однако мы как застройщики даем пятилетнюю гарантию по договорам долевого участия. И если со стороны жильцов возникают претензии, а фирмы, которая окна установила, уже и след простыл, есть о чем задуматься. Не скрою, что оконное производство мы создали в том числе и как способ борьбы с рекламациями. Потому что мы понимаем: репутация — это специфический актив, в который надо вкладываться. Лично мне претит сползание в мелкие бизнесы, в какие-то шпингалеты. Но в отдельных случаях такая стратегия оправданна".
Испытание временем
"Проекты комплексной среднеэтажной и мультиформатной застройки — перспективный формат. Мы тоже планируем построить городок на Киевском шоссе", — говорит гендиректор девелоперской компании "Комстрин" Максим Сотников. По словам аналитика рынка недвижимости Юрия Кочеткова, спрос на подобное мультиформатное жилье есть, но пока в этой нише не возникло острой конкуренции. "Хотя, например, двухуровневые квартиры в проектах экономкласса — это нонсенс", — добавляет Кочетков.
Конечно, то, что делает компания Ur-ban Group, воспринимается по-разному. При желании можно найти много недостатков как в реализованных, так и в реализуемых проектах. Можно усомниться в будущем жилых комплексов. В том, что обещанные инфраструктурные компоненты получат развитие, а не останутся на бумаге. В том, что в новых микрорайонах возникнут комфортные условия для жизни, воспитания детей, и эти районы не превратятся в трущобы из-за скученности компактного жилья и низкой платежеспособности жителей.
Однако важно, что благодаря таким проектам на неповоротливом российском рынке экономичного жилья наконец-то возникает разнообразие. "Любые форматы имеют право на существование. Не имеет права на существование лишь монополия продукта. Как только появляется выбор и расширяется продуктовая линейка — игра становится честной", — замечает Александр Долгин. И в этом с ним трудно не согласиться.
Кроме того, стоит заметить, что будущее новых жилых кварталов экономкласса зависит не только от девелопера проекта, но и от собственников жилья, а также от местных властей. Основная интрига состоит в том, смогут ли они развить заложенные в концепции жилых комплексов идеи или предпочтут привычный для большинства образ жизни: безразличие к соседу и окружающей среде. 
Что такое компания Urban Group
Подмосковный девелоперский холдинг Urban Group основан в 2006 году и объединяет инвестиционные, риэлтерскую, эксплуатационную компании, производственные мощности по выпуску стройматериалов. Компания построила поселок таунхаусов Ивакино-Покровское (49 тыс. кв. м) и жилой комплекс экономкласса "Новосходненский" (90 тыс. кв. м). В активной стадии строительства по состоянию на февраль 2012 года находятся два проекта общей площадью около 300 тыс. кв. м в Московской области.
Председатель совета директоров Urban Group — Александр Долгин. До 2007 года — глава группы металлургических предприятий "Союзнихром" (выпуск изделий из прецизионных сплавов), базовым активом которой является владимирский завод НПО "Магнетон" (крупнейший российский производитель постоянных магнитов, магнитных систем и сепараторов). Также Долгин известен как создатель сайта imhonet.ru и завкафедрой прагматики культуры Высшей школы экономики. Автор нескольких книг. Входит в совет директоров СДМ-банка.

Для справки: Название компании: Urban Group Регион: Москва Адрес: Россия, Москва, ул. Б.Академическая, 5, стр. 1 Вид деятельности: Строительство Телефоны: (495)6628234 (495)2258225 E-Mail: info@urbgroup.ru Web: http://www.urbangroup.ru; http://opaliha2.ru Руководитель: Пучков Андрей, Генеральный директор (Эксперт 20.02.12)
Полюс недоступности. "Итоги". №8 2012
"Мы с вами живем в том самом 2012 году, когда нацпроект "Доступное жилье" должен был успешно завершиться" 
В своих предвыборных статьях Владимир Путин пообещал две конкретные вещи. Первое — рост реальной заработной платы к 2020 году в 1,6—1,7 раза. Реальной — значит за вычетом инфляции. А как хорошо было в сентябре — до всех этих "болотных" и "сахаровых": основной кандидат в президенты обещал избирателям, что в следующие два-три года номинальная зарплата вырастет только на треть. То есть с учетом потребительской инфляции не вырастет вовсе. Теперь пришлось повышать ставки. А в условиях сырьевой экономики, которая, как явствует из публикаций премьер-министра, не обеспечивает ни стабильности, ни суверенитета, ни высокого уровня жизни, это ой как непросто.
Второе. Владимир Путин пообещал, что к 2020 году жилье станет доступным для 60 процентов российских семей (а не для 25 процентов, как сейчас), а к 2030 году жилищный вопрос будет полностью решен. Не знаю, как вам, а автору этой статьи сразу вспомнился стартовавший в 2006 году и рассчитанный на 6 лет нацпроект "Доступное жилье". Цели были те же, что и сегодня: снижение стоимости ипотечных кредитов, введение в оборот большего количества земельных участков, снижение административных барьеров в строительстве и пр. Если конкретно, то уже к 2010 году ставки по ипотеке должны были упасть до 8 процентов годовых, строиться должно было не менее 80 миллионов метров жилья и т. д., и т. п. Чем все закончилось, вы знаете сами. Кризис, конечно, это да — но от него ведь и впредь никто не застрахован. Так или иначе, мы с вами живем в том самом 2012 году, когда нацпроект "Доступное жилье" должен был успешно завершиться.
Вместо того чтобы праздновать победу над жилищным вопросом, пошли по второму кругу, но с добавкой — "создание цивилизованного рынка арендного жилья… и для людей с невысокими доходами будут создаваться программы развития некоммерческой аренды". Оно, конечно, неплохо, вот только откуда возьмутся деньги на некоммерческую аренду жилья у перенапряженного пенсионными и оборонными расходами бюджета? Госпрограмма перевооружения армии до 2020 года в размере 23 триллионов рублей наличествует, программы окончательного решения квартирного вопроса к 2030 году нет даже и близко. И тут надо понять, что на самом деле либо одно, либо другое. Либо 23 триллиона на вооружение, либо жилищный вопрос.
Но вернемся от стратегии к конкретике. Программа некоммерческой аренды жилья для малоимущих может иметь два выражения: либо государство дотирует аренду квартир у частных собственников, либо строит само и по минимальным расценкам сдает построенное людям с невысокими доходами. Первое не так уж страшно. Пусть даже 5 миллионам семей потребуется дотация, в год это будет составлять вполне посильные для бюджета 250—300 миллиардов рублей (не все в России живут в Москве с ее дикими ценами). А вот построить за госсчет жилье для тех же 5 миллионов семей (хотя бы по той самой двушке площадью в 54 квадратных метра, что упоминается в путинской статье) будет стоить уже 8 триллионов рублей. Тут придется резать программу перевооружения армии. Вот и выходит, что речь идет, скорее всего, о доплате малоимущим за аренду у частников. Однако стоит таковой появиться, и во всей России начнется рост цен на аренду — в дешевом сегменте, где спрос теперь будет субсидироваться государством. И то, что вначале могло бы стоить бюджету вполне вменяемых 300 миллиардов, через несколько лет потребует вдвое большей суммы.
Далее (а точнее — первым делом) Владимир Путин предлагает снижать себестоимость строительства жилья. Задача похвальная, однако есть одно существенное но: в очень многих регионах себестоимость составляет лишь небольшую часть в цене жилья. Снижение таковой приведет скорее к росту прибыли застройщика, чем к серьезному снижению розничной стоимости квадратных метров.
"Устранение искусственного монополизма", о котором пишет Владимир Путин, за счет конкуренции может заставить строителей снижать цены. Вопрос в том, что для этого премьеру надо будет вступить в жесткий конфликт с властями городов, где мэры, дублируя лужковский опыт, являются основными владельцами крупнейших компаний-застройщиков. Что касается снижения стоимости ипотечных кредитов, то эта мера выльется в рост стоимости жилья. Субсидирование процентных ставок по ипотеке для некоторых категорий населения увеличит спрос, а значит, и цены на жилье. Все это мы уже проходили в 2005—2008 годах. Но если государство таким образом захочет помочь малоимущим, никто не станет возражать.
В итоге мы имеем две реальные идеи: субсидирование за счет бюджета арендных и ипотечных платежей плюс к тому устранение монополизма.
Приведет ли реализация этих мер к окончательному решению квартирного вопроса? Картину портят воспоминания о печальной судьбе национального проекта "Доступное жилье". (Итоги 20.02.12)
Ремонт откладывается. "Известия". 17 февраля 2012
Жители крупных городов не планируют делать ремонт в 2012 году
Неопределенная экономическая ситуация в мире вынуждает и российских покупателей экономить на многих вещах, не относящихся к категории первой необходимости. Среди прочего в стоп-лист попадает ремонт жилья, который многие отложили до лучших времен. Это повлияет и на рынок DIY-торговли: темпы роста рынка розничной торговли строительно-отделочными материалами в 2012 году по сравнению с 2011 годом замедлятся почти в 1,5 раза.
В 2011 году товарооборот строительно-отделочных магазинов в России по сравнению с 2010 годом вырос на 20%, до 770 млрд рублей, подсчитали аналитики агентства InfoLine. Основная выручка пришлась на сети гипермаркетов IKEA, Leroy Merlin, OBI, «Максидом», Castorama и «Метрика». При этом основной доход наблюдался в региональных отделениях сетей.
Экспансия ритейлеров в регионы во многом повлияла на снижение товарооборота в мегаполисах, так как открывшиеся в небольших городах строительные сети избавили потребителей от необходимости закупаться в Москве и Санкт-Петербурге. Как рассказал генеральный директор сети строительных гипермаркетов «Метрика» Алексей Иовлев, в ближайшие полтора года компания планирует увеличить число магазинов сети в регионах почти в два раза. «Сейчас у нас 55 магазинов. В 2013 году их число достигнет 99. Основной уклон мы делаем на Северо-Западный округ и Черноземье», — отметил он.
Снижение товарооборота рынка строительно-отделочных материалов в крупных городах связано также с отказом многих жителей делать ремонт в своих квартирах и загородных домах. «В конце 2011 года опасения потребителей относительно экономической ситуации заставили отказаться от проведения ремонта и снизили темпы роста затрат на приобретение строительных и отделочных материалов», — указывает Иван Федяков, генеральный директор InfoLine.
Вместе с тем товарооборот сегмента DIY не снижается. Как отметил глава «Метрики», количество крупных покупок действительно снизилось, однако этот сегмент не является главной статьей доходов. «Основную долю составляют покупатели с небольшим чеком, которые планируют какие-то локальные улучшения в своем доме: поменять люстру, вкрутить новую лампочку, повесить полку», — говорит он.
Крупные покупки в основном объеме отложены до лучших времен. «Негативные ожидания потребителей в отношении экономической ситуации, а также риски наступления рецессии в России и сокращение объемов ввода жилья и нежилых зданий обусловят снижение темпов роста рынка строительно-отделочных материалов в 2012 году», — добавил Федяков. (Известия 17.02.12)
Бюджетный кислород. "Ведомости". 20 февраля 2012
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Urban Group начинает продажи в жилом комплексе "Опалиха О2" в Красногорске (57 000 кв. м). Это второй проект Urban Group в формате "Города для жизни". "Мы предлагаем массовое жилье с человеческим лицом, чтобы человек выбрал то, что ему нравится и на что у него хватает денег", — комментирует Александр Долгин, председатель совета директоров Urban Group. Архитектор проекта — Максим Атаянц. Цена квартир в ЖК начинается от 2,7 млн руб. Объем инвестиций — 3,7 млрд руб. Гендиректор компании Андрей Пучков говорит, что себестоимость строительства в Красногорске — одна из самых высоких в области из-за обременений и тяжелой ситуации с сетями. По его расчетам, полная себестоимость составит 63 000-65 000 руб. за 1 кв. м.
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Важные цифры. "Ведомости". 20 февраля 2012
70 000 кв. м жилья для обманутых дольщиков построят в Москве в 2012 г., обещают в стройкомплексе города. В конце 2011 г. председатель Москомстройинвеста Константин Тимофеев сообщил о том, что число обманутых дольщиков в столице сократилось до 1800 человек. В начале лета 2011 г. речь шла о 6000 обманутых покупателей.
$39 500 в среднем стоил 1 кв. м в 100 самых дорогих квартирах Москвы к концу 2011 г., отмечается в исследовании IntermarkSavills. Это на 7% больше, чем в декабре 2010 г. Основная часть предложения элитных московских квартир приходится на ценовой диапазон $35 000-50 000 за 1 кв. м. Максимальная цена 1 кв. м — около $61 000.
60 млрд руб. — такова общая сумма контрактов в области строительства, от реализации которых власти Москвы отказались в 2011 г. По словам заместителя мэра по вопросам градостроительной политики и строительства Марата Хуснуллина, это были дорогостоящие проекты, включая Четвертое транспортное кольцо, передает "РИА Новости". Пересмотрен проект создания северного дублера Кутузовского проспекта, его стоимость была снижена со 110 млрд до 60 млрд руб. По ММДЦ "Москва-сити" отказались от строительства объектов на сумму 8 млрд руб. "Объем проверенных госэкспертизой средств составил 400 млрд руб. Среднее снижение — 19%, что эквивалентно 76 млрд руб.", — добавил Хуснуллин.
4млрд руб. выделила московская администрация на реставрацию памятников архитектуры в 2012 г., это в 2 раза больше, чем в 2011 г., сообщил советник руководителя департамента культурного наследия Москвы Николай Переслегин.
15 млрд руб. будет выделено администрацией Москвы на благоустройство в 2012 г. 32 столичных парков, 7000 дворов и 10 000 подъездов, сообщил мэр столицы Сергей Собянин.
25 000 руб. минимум стоит снять 1-комнатную квартиру в Москве, по данным "НДВ-недвижимости". В Санкт-Петербурге такое жилье обойдется нанимателю в среднем в 15 000-20 000 руб. Примерно 35-40% квартир в Москве снимают в складчину, отмечают аналитики компании. (Ведомости 20.02.12)
Ориентиры: Между страхом и жадностью. "Ведомости". 20 февраля 2012
Актуальная ситуация на рынке жилья Московской области оставляет ощущение дежавю.
Вблизи Москвы застройщики уже заявили и продолжают заявлять проекты на многие миллионы квадратных метров. В Подмосковье сейчас только по официальным данным областного минстроя в процессе строительства находится почти 14 млн кв. м. Сколько еще девелоперов выйдет на подмосковные площадки в текущем и следующем году, подсчитать не берутся даже аналитики-популисты.
"Мортон" в 2012 г. обещает вывести только в первом полугодии три крупных проекта в Красногорском, Ленинском и Балашихинском районах на 1 млн кв. м жилья, включая малоэтажное; ГК ПИК декларировала, что планирует в 2012 г. реализовать в регионах (среди них доля Московского ежегодно растет) 0,6-0,65 млн кв. м; "Авгур эстейт" заявил о выходе нового микрорайона в "А101" более чем на 1 млн кв. м; в околомосковском портфеле ГК МИЦ уже согласованные проекты планировок на 1,4 млн кв. м; "Эталон-инвест" готов начать на Дмитровском шоссе стройку жилого комплекса суммарной площадью 0,35 млн кв. м, имея "в резерве" в Московском регионе площадок на 1,2 млн кв. м, и т. д. (подробнее см. статью на стр. 14).
Похоже, девелоперы решили повторить недавний опыт Москвы, где тоже только ленивый не заявлял в докризисный бум масштабные проекты. Только теперь на другой, более дешевой (по цене квадратного метра новостроек и соток) местности. "Земельных наделов и активов [у компаний в области много, — говорит Александр Хрусталев, гендиректор "НДВ-недвижимости". — В Подмосковье сейчас только хромой и безногий не пошли — есть реальная опасность, что застройщики его "перегрузят". В интервью "РИА Новости" министр строительства Московской области Павел Перепелица заявил, что на территории Подмосковья "уже давно ушли от точечной застройки". "Проекты комплексной застройки у нас начинаются от 50 000 кв. м жилья и доходят до 1 млн кв. м. В регионе работает ряд компаний, у которых объем ввода жилья составляет 100 000 кв. м и более", — рассказал чиновник. Всего в области, по его данным, сейчас работают 544 стройкомпании.
В числе фаворитов для массовой застройки (много-, средне- и малоэтажной) одни и те же города: Химки, Сходня, Балашиха, Люберцы, Коммунарка, Мытищи, Красногорск. Строя в ближнем (до 20 км от МКАД) поясе Подмосковья, девелоперы рассчитывают в основном на покупателей-москвичей (по прописке или регистрации). По данным агентства Rway, доля сделок с клиентами из столицы на областном первичном рынке уже приблизилась к 60%. Платежеспособные (для Подмосковья) покупатели толкают (к радости застройщиков) цены на жилье вверх. Как подсчитало то же Rway, в конце 2010 г. средняя стоимость 1 кв. м в новостройках экономкласса в области составляла 60 400 руб., в конце 2011 г. увеличилась до 67 400 руб. Для Москвы аналогичные показатели были 144 300 и 128 400 руб. соответственно. По данным подмосковного минстроя, средняя фактическая стоимость строительства 1 кв. м жилых домов (без индивидуальных), построенных в декабре 2011 г., составила для застройщиков 36 324 руб. (в декабре 2010 г. — 37 380 руб.).
"В Подмосковье застройщики боятся падения спроса со стороны клиентов экономкласса, но продолжают гнать объемы, ведь продажи сейчас идут! Так и живут между страхом и жадностью", — рассуждает независимый аналитик рынка Юрий Кочетков.
В текущем году резкого колебания цен на подмосковное жилье аналитики не обещают. К примеру, Аналитический консалтинговый центр "Миэля" прогнозирует удорожание квартир экономкласса на 1-2% в месяц. Это стандартный прогноз для стабильного развития рынка. Такие же ровно оценки аналитики давали для роста стоимости московского жилья, когда в столице ежегодно вводилось примерно по 5 млн кв. м новостроек.
Резонно предположить, что перспективно сильное увеличение предложения (при не сильно растущем спросе) должно, наоборот, скорректировать цены вниз. Доходы населения согласно Росстату, конечно, растут. Но средняя зарплата по России пока что немногим больше 22 000 руб., в столице — 43 000 руб. Минимальная цена квартиры в ближнем поясе области — примерно 2,5 млн руб. Банки меняют политику по выдаче ипотечных кредитов с лояльной на жесткую. В этих условиях ожидать массового наплыва даже отложенного спроса не приходится. "Существующая ситуация практически постоянно приводит к коррекции цен предложений из-за ограниченности платежеспособного спроса, — говорит Александр Крапин, гендиректор Rway. — В определенном смысле между столичным и подмосковным рынками жилья идет борьба за покупателя с деньгами".
Уверенность аналитиков и риэлторов в росте цен объясняется просто. Девелоперы выводят миллионные проекты небольшими очередями. Ввод жилья по области в прошлом году превысил позапрошлогодний всего на 0,5 млн кв. м (8,2 млн против 7,7 млн), т. е. всего на 3,5%. Из этих 8,2 млн кв. м более 2,7 млн кв. м было построено населением за счет собственных и заемных средств, признал областной минстрой. "В 2012 г. строительный комплекс Московской области планирует сохранить достигнутые результаты по строительству жилья в пересчете на одного человека", — цитирует Перепелицу "РИА Новости". В 2011 г. было введено чуть больше 8,2 млн кв. м при плане в 6,75 млн, на 2012 г. запланировано 6,75 млн кв. м, хотя с большой долей вероятности будет введено не менее 7,5 млн, по прогнозам Rway.
"Проектов заявлено на миллионы квадратных метров, но пусть вам застройщики согласованные документы на них покажут", — предлагает Андрей Рябинский, председатель совета директоров ГК МИЦ.
Например, у ГК "Домостроитель" "в проекте" проекты на 3-4 млн кв. м, рассказал ее председатель правления Игорь Заворотченко, однако в 2012 г. компания планирует сдать около 70 000 кв. м. "Авгур эстейт" из заявленных в новом микрорайоне "А101" 48 корпусов предполагает построить восемь. Сам МИЦ в текущем году обещает вывести на рынок 180 000 кв. м. "Наши планы формируются на основе взвешенного анализа текущей рыночной ситуации и прогнозах ее развития, оценке текущего предложения и планах по выводу новых объектов на реализацию в следующем году", — описал стратегию компании Антон Скорик, гендиректор "Мортон-инвеста".
"Строительные контракты в экономике самые сложные, слишком много неопределенных факторов", — вступается за девелоперов Александр Долгих, председатель совета директоров Urban Group. Поэтому, говорит он, часто раздувание бюджетов или сроков [стройки происходит не по "злоумышленности", а объясняется либо некомпетентностью, либо внешними факторами.
В этом году застройщики ожидают повышения цен на стройматериалы. "Производители не подписывают долгосрочных контрактов, — жалуется Владимир Воронин, президент ФСК "Лидер". — Все как биржевой товар, договоры на поставку арматуры удается подписать, зафиксировав цену не более чем на два месяца". Цены на стройматериалы сейчас, по его словам, почти докризисные: арматура — около 30 000 руб., бетон — 4200 руб. Подорожала и рабсила: меньше чем за 2500-2700 руб. за смену рабочие укладывать бетон не хотят.
Если ожидаемый кризис на подходе к столице что-то притормозит, то цены на столичное жилье поднимутся, считает и Мария Литинецкая, гендиректор "Миэль-новостроек": "В Москве предложение новостроек покупатели практически вымыли". Впрочем, клиенты, способные выложить за 1 кв. м нового жилья в среднем по $20 800 (таков был на начало 2012 г. индекс стоимости элитных новостроек по совокупным подсчетам Knight Frank, IntermarkSavills и Ernst & Young), могут не волноваться: в сданных в эксплуатацию дорогих домах 1 кв. м за прошлый год подорожал всего на 1,6%.
Ипотека поможет? 
За 11 месяцев 2011 г. в Москве и Московской области было выдано 37 250 кредитов на сумму 122,3 млрд руб., что составляет 8,3% в количественном и 20% в денежном выражении от всех выданных за этот период ипотечных кредитов в России. При развитии российской экономики по варианту, близкому к базовому сценарию Минэкономразвития, и отсутствии серьезных внешних и внутренних шоков в 2012 г. в столичном регионе может быть выдано 45 000–60 000 кредитов на 160–220 млрд руб. Однако из-за изменения структуры спроса и возвращения инвестиционного интереса, в том числе к присоединяемой к Москве части Московской области, столичный рынок ипотеки может расти несколько быстрее, чем по стране в целом, считают в АИЖК. (Ведомости 20.02.12)
Где жить хорошо: Затерянный в промзонах. "Ведомости". 20 февраля 2012
Маленький район, затерянный среди промзон и железнодорожных путей, не привлекает к себе внимания ни громкими событиями, ни крупными стройками.
Между тем у потенциальных покупателей жилья есть причина внимательно приглядеться к Рязанскому району.
Три дороги
Рязанский — один из самых дешевых (по стоимости квадратного метра) район внутри МКАД и самый дешевый на удалении 5-10 км от Садового кольца. Если нужна максимальная близость к центру за минимальную цену, Рязанский можно считать оптимальным вариантом.
Место это старое, с 1000-летней историей. На его заселение и развитие повлияли три главные дороги. Первая — проходившая через эту территорию Рязанская дорога (ныне одноименный проспект) — важнейший на Руси торговый путь, который связывал Москву с богатой Рязанью и странами Азии. По этой же дороге шли на Москву в XIII в. орды хана Батыя, и по ней отступала русская армия после Бородинского сражения. Вторая — построенная в 1860 г. Казанская железная дорога, по которой в настоящее время проходит граница района. Вблизи ее станций вырастали в XIX в. деревни и дачные поселки москвичей. Третья — МКАД, хотя район с ней и не граничит. Но массовая застройка этих мест началась после прокладки в 1961 г. кольцевой автодороги, когда территория района вошла в состав Москвы.
В настоящее время Рязанский — это 640 га земли и более 70 000 жителей. Район, как говорится, сложившейся застройки. Для покупателя в этом есть и плюсы, и минусы. Огромный плюс — уже действующая инфраструктура: транспортная, социальная и торговая. В районе одна станция метро — "Рязанский проспект" и три железнодорожные: Чухлинка, Плющево и Вешняки. Электрички — спасение для людей, живущих в северо-западной части района, удаленной от ближайшего метро на 1,5-3 км. Ходят поезда примерно каждые 15 минут и за столько же времени добираются до Казанского вокзала. Автобусы и маршрутки исправно курсируют по всем основным улицам района: Рязанский проспект, Михайлова, Паперника, Академика Скрябина и др.
Бич района (как, впрочем, и всей Москвы) — пробки. Рязанский проспект загружен чуть меньше своего соседа — Волгоградки, но тоже заставляет постоять в часы пик. Москвичи рассчитывают на предстоящую комплексную реконструкцию. В частности, в границах Рязанского района трассу расширят и построят подземный переход на перекрестке с ул. Паперника.
В более отдаленном будущем вдоль аллеи Первой Маевки пройдет Северная рокада, которая свяжет платные трассы Москва — Ногинск и Москва — Петербург. Проект новой магистрали обещают доработать в этом году. Еще более волнующая перспектива — строительство Кожуховской ветки метро от "Авиамоторной" до Люберецких полей. Две станции новой ветки предположительно окажутся в Рязанском районе, на пересечении одноименного проспекта с ул. Стахановской и Окской. Заявленные сроки сдачи объектов — 2015 г. — кажутся утопичными, но все равно вселяют надежду.
Все необходимое
Социальная и бытовая инфраструктура в районе развита неплохо. Здесь успешно работает около 200 объектов торговли, самые крупные — ТЦ "Рязанский", "Седьмой континент", "Пятерочка", недалеко от границ района — огромный ТЦ "Город" с "Ашаном". Небольшие продуктовые магазины и аптеки — буквально через дом. Имеется около 20 детских садов, 15 средних школ и три вуза, в частности Налоговая академия Минфина РФ. А также три поликлиники, кинотеатр, детский театр и несколько спортивных клубов. Кроме того, это один из нескольких районов, где уже реализован принцип "одного окна". В здании управы района на 1-й Новокузьминской, 10, работает сразу несколько муниципальных служб: паспортный стол, центр жилищных субсидий, ДЕЗ, инженерная служба и др. Это довольно удобно при оформлении различных документов, в том числе связанных с покупкой квартиры.
Таким образом, почти все необходимое для жизни большой семьи в Рязанском районе есть. Правда, нет парков. На севере с районом граничит крупнейший в Москве Кусковский лесопарк. Гулять по единственной, слабо освещенной лесной просеке не слишком интересно, но для бегунов, собаководов и мам с колясками место подходящее.
Замороженный потенциал
Однако "сложившаяся застройка" имеет и свои минусы. Основной жилой фонд здесь — старые дома. Новостроек с квартирами от застройщика нет вообще (ближайшая — "Life Волжская" в соседних Кузьминках, застройщик — ГК "Пионер"). Есть два относительно новых, но уже заселенных ЖК, где можно найти квартиры на вторичном рынке. Первый — "Волжский" (другое название — "Волгоградский", дом уже построен и заселен) на Волжском бульваре, 5, корп. 1. Однушка в панельной 17-этажке серии П-3М площадью 43,7 кв. м без отделки стоит около 6 млн руб. Второй — ЖК "Новокузьминский" у ст. м. "Рязанский проспект" (строил "Пересвет-девелопмент"). Это монолитно-кирпичный 24-этажный дом с подземной парковкой. 1-комнатная квартира свободной планировки площадью 48 кв. м предлагается за 7,4 млн руб., 2-комнатная площадью 79,5 кв. м — за 13,5 млн руб.
Еще два проекта было заморожено в кризис. В свое время на пересечении Волгоградского проспекта и Волжского бульвара на участке в 1,82 га планировался высотный офисно-жилой комплекс площадью более 80 000 кв. м, рассказала Анна Соколова, руководитель департамента экспертизы проектов компании "Миэль-новостройки". По своим параметрам он мог быть отнесен к бизнес-классу. Пока комплекс остается на бумаге (информация о нем как о "перспективном строительстве" есть на сайте компании "Внешинвестпром"), но может выйти: площадка пока свободна.
Еще более масштабный проект — комплексная реконструкция микрорайона 126. В 2006 г. победителем аукциона по подбору инвестора на реализацию инвестпроекта комплексной реконструкции микрорайона 126 стала Корпорация ТЭН. На месте старых кирпичных и панельных 5-этажных домов к 2010 г. предполагалось возвести 440 000 кв. м жилья, торговые центры и подземные гаражи. Пока никаких работ по отселению жильцов и сносу старых домов не ведется, знают в компании "Миэль-новостройки". В 2011 г. город собирался разорвать контракт с Корпорацией ТЭН, но компания добилась в Высшем арбитражном суде признания действий правительства Москвы незаконными. Информация о проекте есть на сайте корпорации, но без указания сроков реализации.
Потенциал у Рязанского района огромный, ведь почти половина его территории — промзоны, а московское правительство не раз декларировало курс на вывод промзон за МКАД. Так, в декабре 2011 г. заммэра Андрей Шаронов заявил, что программа вывода промобъектов из столицы уже разработана, из 27 000 кв. м промзон в Москве останется только 7500 кв. м. Однако заводы Рязанского района пока в планах чиновников не фигурируют. Единственный проект по реорганизации промзоны "Грайворонов-56" и постройке 225 000 кв. м жилья (инвестор — компания ПИК) был отменен градостроительно-земельной комиссией при новом мэре.
Всего на территории района более 10 промпредприятий: Ремонтный завод "Мосэнерго", Завод опытных изделий и конструкций, ПО Машиностроительный завод "Молния", ЗАО "Светотехнический завод "Сатурн" и др.
Компания "Экостандарт" (независимая экологическая экспертиза) относит Рязанский к районам с неблагоприятной экологической обстановкой (в этой категории — около трети Москвы). Что неудивительно, учитывая наличие здесь вредных производств (литейное, машиностроительное, производство резиновых изделий и полимерной упаковки). Хотя некоторые предприятия уже не функционируют или работают вполсилы. Большая часть помещений сдается под офисы, автосервисы и т. п. Из плюсов — рабочие места, которых так не хватает за пределами ТТК.
Также в районе работает 12 научно-исследовательских институтов: Всесоюзный институт металлургического машиностроения, Центральный НИИ строительных конструкций им. В. А. Кучеренко, НИИ бетона и железобетона, НИИ подземных сооружений и оснований им. Герсеванова, Всероссийский НИИ механизации сельского хозяйства и др. Есть и бизнес-центры В- и С-класса: "Рязанский", "Наско плаза", "Москвичка", но в целом район сложно назвать "деловым". Гостиница всего одна — Palacio на ул. Паперника, 9. Номер в 2-этажном особняке стоит от 500 руб. в час и от 3700 руб. в сутки. Каких-либо туристических достопримечательностей в районе немного: несколько музеев районного значения, Малый храм Сергия Радонежского (еще один храм строится) и 11 памятников героям войны, летчикам, стахановцам и т. п.
Предложение ограниченно
По мнению заместителя гендиректора "НДВ-недвижимости" Ольги Новиковой, в связи с отсутствием в Рязанском первичного рынка жилья частным инвесторам этот район неинтересен. Квартиры в основном приобретаются "для себя". Что касается вторичного рынка, то, по данным Аналитического консалтингового центра "Миэля", предложение здесь весьма ограниченно: на декабрь 2011 г. продавалось всего 277 квартир (в 4-5 раз меньше, чем в других районах). При этом 56% предложения составляет экономкласс, 27% — комфорт-класс и 17% — бизнес-класс. Элитного жилья здесь не может быть по определению.
Объем предложения в Рязанском ограничен просто потому, что тут мало жилья. По данным с сайта префектуры ЮВАО, всего в районе 318 жилых строений, из них 136 пятиэтажек, 17 малоэтажных домов, 19 новостроек. Шесть кварталов готовится к сносу. Основное предложение на рынке, по информации "Миэля", сосредоточено в панельных домах (61%), где на строения с маленькими кухнями приходится 25%, на улучшенные панели — 24%, на панель типовой серии — 12%. Современные монолитные и монолитно-кирпичные постройки составляют всего 7% местного рынка.
Самая дешевая квартира на конец 2011 г., по информации гендиректора "Миэль-брокериджа" Алексея Шленова, стоит 4,1 млн руб. Это 1-комнатная квартира (30,2 кв. м) на 3-м этаже 5-этажного кирпичного дома на ул. Михайлова. Самый дорогой вариант — 16 млн руб. за 4-комнатную квартиру общей площадью 108,1 кв. м на 23-м этаже 23-этажного панельного дома. Две лоджии, дизайнерский ремонт.
Средняя цена квадратного метра по району на вторичном рынке, как уже говорилось, одна из самых низких в Москве. По данным онлайн-калькулятора портала Metrinfo.ru, она составляет 126 000 руб. Последние два года цены колебались синхронно с общими городскими показателями, а осенью 2011 г. даже опередили столицу по темпам роста. По итогам всех взлетов и падений прибавка за 2011 г. составила 15%.
Руководитель аналитического центра корпорации "Инком" Дмитрий Таганов называет другую цифру — 132 000 руб. за 1 кв. м. Средняя стоимость объекта, по его оценке, — 6,5 млн руб. Если в 2015 г. откроют еще одну станцию метро, можно прогнозировать рост цен на местную вторичку на 10-15%, считает эксперт. Иное мнение у Анны Соколовой: "В районе достаточно хорошая транспортная доступность, поэтому строительство метро не сильно скажется на ценах, но может подтолкнуть потенциальных инвесторов более активно заниматься разработкой перспективных промзон, которые можно будет выводить и застраивать".
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1. Магазины
Единственный крупный торговый центр в районе — ТЦ "Рязанский" у метро. В 5-этажном здании площадью 11 000 кв. м работают "Перекресток", детский развлекательный центр "Лабиринт", бар и около 15 магазинов.
2. Вузы
В районе действуют Российский государственный университет туризма и сервиса, Институт профессиональных инноваций и Всероссийская государственная налоговая академия Минфина РФ (на фото), она готовит кадры для налоговых органов России.
3. Промпредприятия
Почти половина территории района — промзоны. Среди действующих — ПО "Машиностроительный завод "Молния", основанное в 1929 г., производит оборонную продукцию, оборудование для АЭС, газовой и нефтяной промышленности.
4. Служба "одного окна"
Служба "одного окна" в управе Рязанского района — один из первых в Москве экспериментальных центров обслуживания населения. Здесь можно зарегистрировать собственность на квартиру, прописаться по новому месту жительства, оформить субсидию на коммунальные услуги, получить единый жилищный документ и множество других справок.
5. Детские сады и школы
В районе около 20 детский садов. В том числе "Алиса" — один из крупнейших частных садов в Москве, существующий уже 15 лет.
6. Храм
Храмовый комплекс преподобного Сергия Радонежского заложен в 2002 г., строительство вела Корпорация ТЭН. Комплекс включает в себя малую церковь преп. Сергия Радонежского, большую церковь Введения Пресвятой Богородицы с крестильным храмом и дом причта, где располагаются воскресная школа и школа звонарей.
Реконструкция 
В ходе реконструкции Рязанский проспект планируется расширить до четырех полос в каждом направлении от Третьего транспортного кольца до ул. Паперника. Кроме того, на проспекте выделят отдельную полосу для общественного транспорта. На всех остановках общественного транспорта будут созданы заездные карманы и построено семь новых подземных переходов. Работы по реконструкции Рязанского проспекта начались в III квартале 2011 г., сообщило «РИА Новости» со ссылкой на пресс-службу префектуры Юго-Восточного округа. Для реконструкции и расширения Лермонтовского проспекта в районе Жулебина будут снесены 11 1-этажных жилых домов. (Ведомости 20.02.12)
На асфальте: Панель обступает. "Ведомости". 20 февраля 2012
Через лет 5-7 вокруг Москвы вырастет кольцо по преимуществу панельных домов высотой 17-25 этажей.
Доля обещанного властями малоэтажного жилья увеличится всего на 7-13% с нынешних 10% от общего объема застройки в ближайшем Подмосковье.
"Купила квартиру в Мытищах, 5 км от МКАД, минут 40 до метро добираться. — Везет! А мне из Троицка 2,5 часа до работы", — беседовали две дамы в парикмахерской. Это нынче реалии рынка недвижимости в столичном регионе. Дальше будет только дальше, девелоперы планируют застроить 20-километровую зону вокруг Москвы.
В Москве на ноябрь 2011 г. построили, по данным Росстата, 1,2 млн кв. м. Мэр Сергей Собянин утверждал в январе 2012 г. на встрече с премьер-министром Владимиром Путиным, что за год сдали более 2 млн кв. м жилья. В Подмосковье ввели 8,2 млн кв. м, по данным министерства строительства Московской области. В 2011 г. на рынке области продавалось, по данным аналитиков компании "Мортон", 3,7 млн кв. м жилья.
С начала года в Московской области было зарегистрировано 361 708 сделок купли-продажи жилья (в Москве — в 4 раза меньше), следует из статистики, опубликованной Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра) по региону. Еще 40 284 — договоры участия в долевом строительстве. "Сегодня все, что выходит в ближайшем Подмосковье, продается, проблем с реализацией нет", — радуется первый вице-президент ГК ПИК Артем Эйрамджанц.
Пока в Москве проверяют инвестконтракты и меняют чиновников, застройщики толпой пошли за МКАД. В городах-спутниках возводятся миллионы квадратных метров. Многоэтажный панельный экономкласс быстро строится, быстро раскупается, приносит не меньше 25% годовых. Купить участок, договориться с местной властью и получить нужные разрешения не в пример проще, чем в Москве. Аппетит девелоперов почти никто не ограничивает — генпланы развития территорий приняты лишь в нескольких районах. В основном в Подмосковье застройка ведется "как получится".
Получается довольно однообразно. По данным Мособлстата, около 40% приходится на частную индивидуальную застройку. Остальное как минимум на 80%, по данным холдинга "Миэль", многоэтажные комплексы. Доля малоэтажных среди общего числа строящихся проектов не превышает 10%, считает управляющий директор группы ЛСР в Москве Иван Романов.
Поля на продажу
В прошлом году на территории Подмосковья велось строительство более 1022 многоэтажных домов общей площадью более 13,9 млн кв. м, по данным минстроя области. Строительный бум в ближнем Подмосковье закончится нескоро. В Land Management подсчитали, что совокупный объем предложения участков в области — более 100 000 га. Из них около 25 000 га — в пределах 20 км от МКАД.
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По данным компании, наиболее активно сейчас идут сделки с землей на севере и юге ближнего Подмосковья. Так, в 2011 г. в районе г. Видное купили в общей сложности более 40 га, имели место сделки по участкам площадью 36 га в районе пос. Говорово (на пересечении МКАД и Боровского шоссе), по 20 га — недалеко от Мытищ и рядом с Химками.
На Киевском шоссе сейчас продается 40 га в районе Кокошкино (20 км от МКАД) по $12 000 за сотку, 36 га по $18 000 за сотку выставлено на продажу в районе деревни Картмазово (4 км от МКАД). Около г. Железнодорожный выставлено 75 га по цене $12 000 за сотку, а около 150 га в районе д. Марусино, примерно в 10 км от МКАД по Егорьевскому шоссе, по $12 000 за сотку (по информации Land Management). На западе Подмосковья есть предложения и дороже $30 000 за сотку, но сделки здесь единичны.
По-европейски не будет
Прирезав к Москве 148 000 га подмосковных земель, федеральные и столичные власти в один голос заговорили о гуманной мало- и среднеэтажной застройке и вариантах европейских пригородов. Но застройщики продолжают проектировать многоэтажные панельные комплексы, оправдываясь дороговизной земли. "В будущем вся территория от нынешних границ Москвы до 20-километровой зоны будет прирастать многоэтажными домами: земли становится все меньше и меньше, стоимость ее растет, и выжимать из нее надо все больше и больше", — комментирует Юрий Дубовиков, руководитель Торгового дома недвижимости "Жилищный капитал". "Однозначно будет плотная панельная застройка в ближайшем Подмосковье", — категоричен председатель совета директоров ГК "Пионер" Леонид Максимов.
На сегодняшний день в ближнем Подмосковье цена ликвидных участков, по данным ГК "Мортон", — $15 000-30 000 за сотку. "Никакой малоэтажный проект, кроме каких-то уникальных, не выдержит такой нагрузки. А еще есть сети, благоустройство, детские сады и школы", — говорит Дмитрий Зотов, заместитель гендиректора по развитию "Мортон-инвеста". Для экономической целесообразности плотность застройки должна быть не 3500-4000 кв. м на 1 га, как в малоэтажке, а до 9000 кв. м на 1 га, а это 17-20-этажные дома. Вот их и строят, делает он вывод. "Российским девелоперам доходность по проекту меньше 25% неинтересна, — комментирует Анна Соколова, руководитель департамента экспертизы проектов "Миэль-новостроек". — Для сравнения: у иностранных застройщиков 10-12% считается шикарным доходом, средний — 7-8%".
Государство не предлагает земель по каким-то льготны ценам, Фонд РЖС ведет себя на рынке так же, как обычный крупный владелец земли, сожалеет Зотов. "Мы выиграли аукцион Фонда РЖС, первоначальная стоимость 35 га в Одинцовском районе в Дубках составляла 20 млн руб. Выиграли за 953 млн руб., — рассказывает Дубовиков. — Система получения участка оказалась достаточно накладной". Соответственно, у девелопера есть желание "вытащить" наибольшее количество квадратных метров, увеличить высотность. "Малоэтажное и среднеэтажное строительство при таких взаимоотношениях с владельцами земельных участков не предполагается", — огорченно отмечает Дубовиков.
Выходом могло бы стать государственно-частное партнерство (ГЧП), когда затраты на подведение коммуникаций берет на себя муниципалитет, мечтает Валерий Лукинов, руководитель отделения "Преображенское" корпорации "Инком-недвижимость". Но пока в Подмосковье, кроме проекта "Новое Ступино" (около 80 км от МКАД), нет ни одного примера ГЧП. Да и в этом проекте пока вкладывается застройщик, ожидая компенсаций от государства, как заявляла Ирина Дзюба, заместитель гендиректора MR Group, на круглом столе, организованном "Ведомости-недвижимостью".
В настоящее время малоэтажные проекты, которые появились на рынке, реализуют первичные владельцы земли, у которых себестоимость земли практически нулевая, уверен Зотов. Либо это проекты дальше 15-20 км от Москвы, где можно купить землю по $6000-8000 за сотку. Но экономически успешный проект можно сделать и с 25-этажными домами, и с 5-этажными, считает тем не менее Григорий Алтухов, советник президента ФСК "Лидер".
Компания Urban Group сделала ставку на среднеэтажное жилье и таунхаусы, которые дают плотность примерно 7500 кв. м на 1 га, рассказывает ее гендиректор Андрей Пучков. "Есть стереотип, что малоэтажное жилье обязательно должно быть дороже многоэтажного", — говорит Григорий Куликов, председатель совета директоров холдинга "Миэль". Но лендлорды в Подмосковье получили участки по достаточно комфортным ценам и могли бы все-таки делать удобную среду обитания, добавляет он. Бытует мнение, что многоэтажные проекты более эффективны с точки зрения получения количества квадратных метров жилья с 1 га, однако если грамотно сделан проект планировки малоэтажного комплекса, то разница в количестве метров составит 10-20%, добавляет Валерий Лукинов.
Много, не мало
Многие покупатели, выбирающие жилье в тех или иных проектах, сочетающих застройку разной этажности, почему-то отказываются рассматривать малоэтажные дома, недоумевает Алтухов. Малоэтажному ЖК "Сакраменто" на Горьковском шоссе значительную конкуренцию составили многочисленные высотные новостройки Балашихи. Весь год строящийся микрорайон не показывал высоких темпов продаж, рассказывает Иван Романов, но в декабре прирост объема сделок составил 48%.
Возможно, у россиян нет опыта жизни в таких домах, предполагает Алтухов, "Многие малоэтажные многоквартирные комплексы, которые сейчас предлагаются на рынке, построены наименее затратным способом: взять любой земельный участок, правдами и неправдами перевести назначение под "малоэтажное жилищное строительство" и, не особо утруждая себя соблюдением строительных норм, быстро возвести дешевые 3-4-этажные коробки из пеноблоков", — ищет он объяснение.
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В малоэтажных домах потребителей не устраивает высокая конечная цена самого продукта, ведь квартиры, как правило, предлагаются площадью 70-80 кв. м, добавляет Александр Хрусталев, гендиректор "НДВ-недвижимости". "Спрос на малоэтажное жилье, на которое нам рекомендует обратить внимание правительство, скорее отсутствует", — уверяет он.
ОПИН, которая планирует построить в Подмосковье среднеэтажные комплексы общим объемом от 0,5 млн кв. м, настаивает на росте популярности такого формата. Объем этого предложения в 2012 г. увеличится пропорционально массовому — на 30%, прогнозирует Екатерина Лобанова, руководитель аналитического отдела ОПИН. А вот увеличение на треть предложения массового жилья к концу года приведет к затовариванию рынка староформатными панельными домами, уверена она.
Григорий Алтухов прогнозирует, что к 2015 г. около 25-35% возводимого в Подмосковье жилья будет мало- и среднеэтажным. Сейчас в пределах 10 км от кольцевой автодороги примерно 77% составляет многоэтажная застройка, 15% — малоэтажная, около 3% — среднеэтажная, еще 5% — это земельные участки, подсчитали в Tekta Group. В ближайшие несколько лет соотношение мало-, средне- и многоэтажной застройки меняться не будет, уверен Андрей Биржин, управляющий партнер Tekta Group. С ним — имея в виду зону до 10 км от МКАД — согласен Александр Пыпин, руководитель аналитического центра "Гдеэтотдом.ру". Но вот в 15-30 км от столицы доля малоэтажной и индивидуальной застройки может возрасти до 40% через семь лет, рассчитывает Пыпин.
Миллионы на гектарах
В зоне 20 км от МКАД крупных землевладельцев практически не осталось, в течение последних 5-7 лет вся земля была распродана, по данным портала "Земер.ру", и более 3500 га сейчас нет в собственности ни у одного землевладельца. Участков под высотное жилое строительство в этой зоне, по информации Юрия Лакеева, гендиректора Land Management, около 5000 га. Но у подмосковных чиновников и девелоперов планов больше, чем на 5000 га.
В границах многих подмосковных городов есть значительные территории, свободные от какой-либо застройки, которые можно и нужно осваивать под жилье, утверждает Иван Романов: "Потенциала земель хватит еще как минимум на 10 лет".
Например, в Домодедове площадь городского образования составляет 81 800 га, существующая жилая застройка занимает только 15 268 га. В Реутове из 900 га городской территории занято 250 га. В Видном из 2798 га жилая застройка располагается на 868 га. "Городские власти присоединяли большие территории под перспективное развитие", — комментирует Анна Соколова. В результате у городов Балашиха, Домодедово, Химки и др. городские территории включают в себя деревни, рощи, поля, речки.
Вокруг г. Видное компания RDI Group, по данным брокеров, владеет примерно 1200-2000 га. В RDI Group утверждают, что сейчас компании принадлежит в этом районе около 155 га. В 2010 и в 2011 гг. примерно 45 га было продано компаниям "Мортон", "Ленинвест" и MR Group под реализацию девелоперских проектов, рассказывает гендиректор RDI Group Сергей Коротченков. "Реализовать все 200 га в одном месте очень трудно в части подвода коммуникаций. Совместными усилиями данную проблему разрешить легче", — объясняет он. В этом году под г. Видное девелопер планирует начать новый проект экономкласса.
У "дочки" RDI — компании "Загородный проект" напротив Видного через трассу на домодедовский аэропорт есть проект "Новомолоково". В Видном строят "Мортон", MR Group, МИЦ и др. "Мортон" построит в этом городе 0,4-0,5 млн кв. м, по информации"Миэля". Компания МИЦ начинает строить ЖК общей площадью 0,5 млн кв. м, площадь первой очереди — 174 000 кв. м (инвестиции — 6 млрд руб.). У MR Group проект примерно на 0,3 млн кв. м. "Там много перспективных земель под застройку", — добавляет Соколова.
Наиболее активное развитие, по ее мнению, ждет города, вошедшие в состав "новой Москвы", и те, которые оказались на границе: "Финансирование будет смещено в эту сторону, именно там будут строить новые дороги и легкое метро".
ГК ПИК в прошлом году запустила 26 проектов в Москве и области. В 2012 г. ПИК планирует продать 0,6-0,65 млн кв. м жилья и заработать 62-67 млрд руб. В 2012-2013 гг. компания запланировала начать пять проектов (около 1,4 млн кв. м продаваемой площади), в том числе 1 млн кв. м — в Коммунарке. В остальных проектах в МО будут запускаться новые корпуса уже начатых микрорайонов: Химки, Новокуркино, Люберцы, Мытищи, Щербинка.
В 2012 г. Tekta Group начнет строительство второй очереди ЖК "Акварели" в Балашихе (450 000 кв. м). В 2011 г. компания начала проектировать два жилых комплекса: на 60 000 кв. м в центре Одинцова и на 120 000 кв. м в Мытищах. "В течение этого года мы заявим о новых проектах в Реутове и Красногорске", — добавляет Биржин.
Сейчас в 20 км от Москвы реализуется более сотни жилых проектов различного формата, подсчитал Пыпин. "Характерно, что во многих проектах начинаются новые очереди", — отмечает он. Например, рядом с "Ольховкой-1" строится "Ольховка-2". "Думаю, если договорятся с администрацией, то через пару лет будет и "Ольховка-3", — полагает аналитик.
Что еще построят в Подмосковье
Компания "Масштаб", которая владеет 3086 га в Ленинском районе, собирается построить "Город кварталов А101" на 45 000 кв. м. На территории проекта А101, по словам Виктора Козлова, гендиректора "Авгур эстейта", ведется строительство "Квартала А101" на 200 000 кв. м до 2013 г. и жилого комплекса Южное Бутово на 1,3 млн кв. м до 2016 г. Всего в рамках проекта (общая площадь мастер-плана — около 13 000 га) строительство 20 млн кв. м нового жилья. В этом году МИЦ инвестирует более 2 млрд руб. в строительство пятой очереди ЖК "Коммунарка" площадью более 65 000 кв. м.
У RDI Group в территорию "новой Москвы" вошло около 1250 га земли в Подольском и Наро-Фоминском районах МО. Примерно 20% земель планируется под реализацию индустриальных проектов и около 80% — под реализацию жилых проектов. В Наро-Фоминском районе у компании проекты "Пригород "Западная долина" (2016 г.) и Природный парк "Каменка" (2013 г.). Проекты находятся в активной стадии девелопмента и продаж, говорит Коротченков. В Подольском районе формат застройки напрямую зависит от генплана "новой Москвы". Но в планах стоит комплексное освоение территорий и возведение как минимум 1 млн кв. м жилья эконом- и бизнес-классов.
Ждет активная застройка небольшой и очень непростой по составу жителей поселок Заречье напротив иннограда Сколково. Компания "Абсолют", по сведениям Анны Соколовой, владеющая там 40 га, будет строить жилой комплекс на 800 000 кв. м. По соседству владелец 20 га планирует возвести проект на 400 000 кв. м. Сроки этих проектов — 5-7 лет.
"Мортон" в прошлом году сдал 0,96 млн кв. м жилья. На начало 2012 г. компания продает квартиры в 19 строящихся проектах. "В наших планах ежегодный вывод на рынок от 0,8 млн до 1,5 млн кв. м жилья с долей малоэтажного строительства в районе 10%, — рассказывает Зотов. — Остальное — многоэтажные монолитно-кирпичные и панельные дома". В первом полугодии 2012 г. "Мортон" выводит в продажу три крупных проекта в Красногорском, Ленинском и Балашихинском районах общей площадью около 1 млн кв. м.
Компания ЛСР в Нахабине до 2015 г. построит 190 000 кв. м разноформатного жилья, в Ленинском районе — 248 000 кв. м до 2015 г., в "Новом Домодедово" до 2017 г. запланировано возвести 335 000 кв. м. Всего в работе у компании 1,6 млн кв. м жилья.
В Химках RDI, по информации брокеров, начала строительство докризисного проекта "Ивакино". На участке в 111 га планируется построить 0,5 млн кв. м жилья переменной этажности (квартиры и таунхаусы), а также объекты социально-бытовой инфраструктуры.
У ФСК "Лидер" весной начнется реализация малоэтажного проекта "Западное Кунцево" в Одинцовском районе. На территории в 15 га будет 18 5-этажных домов на 1750 квартир.
MR Group в ближнем Подмосковье реализует проекты экономкласса "Химки сквер" и "Видное парк". "В работе еще несколько площадок, о которых мы в скором времени объявим", — обещает Ирина Дзюба.
Без новых игроков
Александр Пыпин, руководитель аналитического центра "Гдеэтотдом.ру":
— Сделок купли-продажи крупных земельных участков под жилищное строительство мало. Землевладельцы хотят сами реализовывать на них проекты и постепенно это делают. Они никуда не торопятся и планируют зарабатывать, создавая прибавочную стоимость. Налоги небольшие, угрозы изъятия за "неиспользование по назначению" так и остаются угрозами. Новым сильным игрокам на этом рынке взяться просто неоткуда. К тому же рынок непрозрачен. Например, никто не знает, кому на самом деле принадлежат десятки тысяч гектаров совхоза им. Ленина, ЗАО ПХ "Чулковское", агрофирмы "Подмосковное", колхоза им. Горького и еще десятков сохранившихся юридически сельхозпроизводств в ближнем Подмосковье. Их хозяева уже давно решили, что через 10-20 лет 90% их земель будет застроено. Сейчас активно продолжается процесс перевода этих сельхозземель под дачное строительство, жилищное строительство, промышленные нужды. (Ведомости 20.02.12)
На асфальте: Новые русские помещики. "Ведомости". 20 февраля 2012
Желающих купить настоящую усадьбу в Москве крайне мало — не более 5% всего спроса на элитные объекты.
Даже имея $7-10 млн, приобрести историю непросто — нужны административный ресурс и бескорыстное желание поддерживать и сохранять родовое гнездо.
"Усадьба в русской архитектуре — отдельное поселение, комплекс жилых, хозяйственных, парковых и иных построек, а также, как правило, усадебный парк, составляющие единое целое", — сообщает "Википедия". Исторические усадьбы находятся в федеральной, городской или частной собственности.
Городские усадьбы
В Москве на усадьбы приходится около 30% от общего числа особняков, подсчитали в Vesco Group.
Частенько в них располагаются государственные и некоммерческие организации. Например, в Белых палатах на Пречистенке разместилось Мосгорнаследие, доходный дом Перцовой в Курсовом переулке занимает ГлавУпДК при МИД России, дом Олсуфьевой — Центральный дом литераторов, особняк Трубецких-Бове в Петровском переулке — типография Большого театра и художественно-производственные мастерские, доходный дом Бахрушина (Петровский переулок, 5, стр. 8) — Русский нумизматический дом.
Усадьбы обожают посольства. Благодаря этим арендаторам многие здания находятся в хорошем состоянии. Например, усадьба Румянцева-Задунайского на Маросейке занята посольством Белоруссии, усадьба текстильного фабриканта и почетного гражданина Москвы Грачева — посольством Норвегии.
Что касается рынка жилья, тут повышенным спросом пользуются дворянские усадьбы в дворцовом классическом стиле, где возможны реконструкция и увеличение метража, рассказывает Татьяна Вакуленко, руководитель департамента элитной недвижимости HomeHunter (партнер Vesco Group). Обязательное условие — наличие парковки и собственной территории (от 10 соток земли). Площадь усадеб — от 400 до 5000 кв. м. Цена стартует от $10 000 за 1 кв. м или от $7 млн за объект.
По данным Knight Frank, диапазон стоимости 1 кв. м — $6000-30 380, в среднем — $18 571. На сегодняшний день на московском рынке представлены объекты площадью от 452 до 3186 кв. м, цена варьируется от $7,7 млн до $75 млн.
Чтобы как у князей
Дом Орлова-Денисова или дом князя Пожарского — звучит красиво. Не перевелись в Москве богатые люди, которые хотят дом для семьи в Москве. "Многие, устав от ежедневной езды через пробки, подыскивают соответствующую их статусу городскую резиденцию, — говорит Евгений Скоморовский, управляющий директор "Century 21 Запад". — Обитатели Рублевки, разучившиеся жить в квартирах, рассматривают возможность обустройства частной резиденции в центре города с тем же комфортом, к которому привыкли за городом".
Но исторические усадьбы — сложный для владения вид недвижимости. Часто они имеют или вызывающие вопросы приватизационные документы, или серьезные обременения либо по-прежнему находятся в городской или федеральной собственности, перечисляет недостатки привлекательной во всех прочих отношениях недвижимости Скоморовский. "Купить усадьбу можно только с помощью сильного административного ресурса", — уверена Надежда Кот, глава по продажам в России Moscow Sotheby's International Realty. "Различные фонды усадеб и другие организации не способны системно помочь в таких вопросах ни ассортиментом, ни хорошо протоптанной дорогой в нужный кабинет власти или структуры охраны памятников", — объясняет она.
Кроме того, есть ограничения на реконструкцию памятников. Под контролем департамента культурного наследия Москвы находится 3784 здания — объекта недвижимого культурного наследия. В прошлом году (по состоянию на октябрь 2011 г.) инспекцией Мосгорнаследия проведено 79 проверок, было выдано 156 предписаний об устранении нарушений законодательства об охране культурного наследия и возбуждено 103 дела об административных правонарушениях.
Сумма назначенных штрафов составила 11 035 300 руб. Это, конечно, сущие копейки для недобросовестных владельцев. В Москве за причинение ущерба объекту культурного наследия оштрафуют максимум на 1 млн руб. (в регионах — на 30 000 руб.). В Европе, для сравнения, штрафы исчисляются миллионами евро и без согласования с местной службой охраны памятников владельцы не могут поменять даже дверную ручку.
В Москве большинство владельцев исторической недвижимости не столь щепетильно, хотя бывают редкие исключения. Самый яркий и необычный пример — реставрация усадьбы Муравьевых-Апостолов на Старой Басманной улице.
Здание конца XVIII в. разрушалась, когда своими корнями заинтересовался далекий правнук декабристов. Кристофер Муравьев-Апостол приехал из Бразилии в Россию с частью семейной коллекции, которую, как оказалось, разместить негде. Он потратил на реставрацию родового гнезда около $10 млн, но усадьба ему до сих пор не принадлежит. Кристофер надеется выкупить усадьбу (сейчас он арендует ее у города) и переехать в старый семейный дом. "Буду жить в мансарде усадьбы своих предков, — рассказывал он журналистам. — А на нулевом и 1-м этажах будет размещена музейная экспозиция".
Мосгорнаследие нашло способ заинтересовать обеспеченных людей вкладываться в сохранение исторических зданий. Департамент предложил с добросовестных пользователей и арендаторов, качественно осуществивших научную реставрацию, взимать символическую арендную ставку в размере 1 руб. за 1 кв. м в год. В январе этого года на заседании правительства Москвы был одобрен проект постановления "Об утверждении Положения о предоставлении в аренду объектов культурного наследия г. Москвы, находящихся в неудовлетворительном состоянии". В настоящее время Мосгорнаследие рассматривает более 50 заявок от инвесторов, готовых вкладывать деньги в научную реставрацию, отмечено на сайте департамента.
Главное — фасад
Пока департамент ищет потенциальных арендаторов-реставраторов, рынок предлагает усадьбы и особняки "с сохраненными фасадами" по сходной цене. Продаются два реконструированных 3-этажных особняка в стиле русского классицизма с сохраненными историческими фасадами в Большом Знаменском переулке, принадлежащих "СТД-групп", рассказывает Александр Зиминский, директор департамента продаж элитной недвижимости Penny Lane Realty. Первый поделен на восемь квартир площадью от 113 до 550 кв. м, в том числе две трехуровневые. На подземном этаже — паркинг на 16 машино-мест. Второй особняк — 2-этажное здание с мансардой и подземным уровнем общей площадью около 1000 кв. м — предлагается для одной семьи.
В Малом Власьевском переулке продается особняк с хозяйственными флигелями, построенный в 1903 г. архитектором Иваном Кондратенко по заказу купца Ивана Коровина. Общая площадь строений — 2158 кв. м, земельного участка — 0,3 га. Цена комплекса — $42 млн. "Он находится вне категории рыночной оценки, — утверждает Скоморовский. — Подобный объект в этом городе нельзя купить ни за какие деньги, его просто не существует. Во дворцах и виллах такого класса, как правило, размещены посольства и дома приемов". Несмотря на перечисленные достоинства, особняк не является памятником, о чем у "Century 21 Запад" есть письмо из Мосгорнаследия. Объект находится в собственности физических лиц.
Рядом с Третьяковской галереей (1-й Кадашевский переулок, 11/5, стр. 4) ищет владельца бывший исторический, а ныне реконструированный с увеличением площадей особняк (всего 1160 кв. м), принадлежащий ГК КРТ. В здании заменены все перекрытия и коммуникации. Снаружи "сохранен исторический облик", говорит Зиминский. "Очарование старины здесь сочетается с последними достижениями техники. Например, при желании покупателя особняк может быть оснащен системой smart house", — с гордостью сообщает он.
Новое слово
Для тех покупателей, кому благородная старина непринципиальна, застройщики предлагают родовые гнезда нового формата. Самое известное и одновременно самое одиозное — дом-яйцо на Чистых прудах (пер. Машкова, 1) площадью 320 кв. м. Здание было построено в 2002 г., в разное время выставлялось на продажу по цене от $5 млн до $12 млн, но пока так и не нашло своего покупателя, сожалеет Зиминский.
Более удачным с точки зрения спроса оказался проект AFI Development "Палаты Муравьевых" на Остоженке (1-й Зачатьевский переулок, 10), состоящий из 17 частных четырехуровневых таунхаусов. Объект был построен в 2003 г., большая часть домов распродана, но есть вторичные предложения по $20 000-25 000 за 1 кв. м.
Прислониться к истории
Роскошь и поэтичность исторических загородных усадеб вдохновляют, но такие объекты в Подмосковье обладают несколькими существенными недостатками. Среди основных эксперты назвали проблемы с документами, коммуникациями, отсутствие инфраструктуры. Непрозрачность процедуры получения исторической недвижимости постоянно провоцирует скандалы.
Построить новый проект на территории старинной усадьбы и пиариться за счет исторического имени — распространенный тренд в сегменте дорогого жилья. Например, проект "Усадьба Бергов" (по соседству с дачей Василия Берга на берегу р. Десны) и усадьба "Жодочи" (бывшее имение уездного предводителя дворянства Федора Михайловича Вельяминова-Зернова, 35 км от МКАД по Киевскому шоссе), перечисляет Нина Резниченко, директор департамента продаж загородной недвижимости IntermarkSavills. Еще чаще новые коттеджные поселки возводятся на землях, которые ранее входили в состав известных исторических усадеб, обычно на парковых территориях.
Громкий скандал разразился вокруг музея-усадьбы "Архангельское", территория которой (800 га), по данным ВООПИиК, уже на 80% продана или сдана в аренду. ВООПИиК судится с Минобороны РФ, которое распродает земли этого музея-усадьбы.
В 1992 г. была приватизирована другая жемчужина — усадьба Суханово (6 км по Симферопольскому шоссе). Союз архитекторов, которому усадьба служила домом отдыха, ничего не смогла сделать, они получили распоряжение от тогдашнего вице-премьера правительства России Владимира Шумейко, писал еще в 2000 г. "Коммерсантъ". Идут судебные разбирательства, ансамбль продолжает разрушаться.
А по соседству строится комплекс "Суханово парк" с многоквартирными домами, таунхаусами и коттеджами. Цена таунхауса — от 8,5 млн руб., указано на официальном сайте проекта.
На территории замка Майндорфа на Рублево-Успенском шоссе находится санаторий "Барвиха" и один из самых престижных поселков Рублевки "Сады Майндорфа", где в настоящее время "ведутся только закрытые продажи от собственников", отмечает Резниченко. Усадьбы продавались в таких поселках, как X-park, "Лукоморье", "Романово-2", "Усадьбы Усово", "Новая Опалиха", "Усадьба Бакеево", "Идиллия", по данным Vesco.
В общем объеме рынка доля подобных проектов, которые входят в сегменты premium и de luxe, — около 10%, по данным аналитического центра "Инком-недвижмости". Ценителей исторических загородных усадеб немного — 3-5% от общего спроса на загородном рынке, подсчитали в Knight Frank. Максимальная стоимость дома — 990 млн руб. (данные "Инкома"). Сделки с такими суммами крайне редки. Наиболее востребованы в данном сегменте, по информации "Инкома", предложения по цене 45-60 млн руб. ($1,5-2 млн).
Памятник не делится
Евгений Пугачев, юрист практики "Земля. Недвижимость. Строительство" юридической группы "Яковлев и партнеры":
— Федеральным законом "Об объектах культурного наследия" установлены существенные ограничения, связанные с оборотом таких объектов. Так, законодательно закреплен запрет на раздел памятников и ансамблей, земельных участков. Запрещен выдел в натуре долей объекта культурного наследия, принадлежащего нескольким лицам на праве общей долевой собственности. Сделки по отчуждению части объекта культурного наследия, например обособленного помещения или отдельного здания, входящего в состав ансамбля, являются недействительными, о чем свидетельствует обширная судебная практика.
Работа с наследием 
В Москве до недавнего времени было принято выводить историческое здание из реестра памятников (если оно там числилось), переделывать либо вовсе уничтожать. Максимальная ответственность, которая грозила «ликвидатору», – условный срок. Число усадеб за последние 15 лет значительно уменьшилось. В среднем в прежние годы к сносу приговаривалось около 250 зданий в год.
В Подмосковье примерно из 6000 памятников истории и культуры не защищены юридически 99%, поскольку не имеют охранных зон, отмечают в областном отделении Всероссийского общества охраны памятников истории и культуры. «Утверждать эти зоны правительству области невыгодно, поскольку эти земли сразу выпадают из зоны застройки и не могут быть проданы», – заявляет Евгений Соседов, замруководителя организации. «Если компании надо как-то легально построиться на территории или вблизи памятника, она заказывает проект зон охраны в своих интересах, – рассказывает Соседов. – Согласно положению о зонах охраны объектов культурного наследия разрабатывать проекты охранных зон может любое лицо». (Ведомости 20.02.12)
На воздухе: Мало-помалу. "Ведомости". 20 февраля 2012
В Подмосковье будет появляться все больше загородных проектов, где покупателям предложат не коттеджи, а квартиры в мало- и среднеэтажных домах.
Но участки без подряда сохранят инвестиционную привлекательность, утверждают застройщики. Правда, брать будут те, что поближе к Москве и включены в состав организованных поселков с сетями.
Сложные выборы
Продажами загородной недвижимости в 2011 г. и начале 2012 г. опрошенные "Ведомостями" застройщики в целом довольны. Хотя и отмечают, что прошлый год был годом "перевернутой сезонности": традиционно ажиотажные месяцы показали спад по сделкам, в лидеры выбились бывшие аутсайдеры. "Нетипично" начался и 2012 год.
Например, Vesco Group выполнила прошлогодний план по сделкам с января по март 2011 г., потом произошел существенный спад "как по объему покупательского спроса, то и по числу сделок", сообщила Маргарита Волянская, директор по продажам. Но все равно по итогам 2011 г. компания продала на 15-20% больше, чем в 2010 г. "Гуд вуд", по словам его директора по развитию Александра Дубовенко, также испытал непривычные для себя колебания спроса: "в декабре был рост примерно на 20% к ноябрю, да и в январе 2012 г. пошла активность клиентов", "но вообще продажи (и застройка клиентами участков) просели — сильно повлияла ситуация с выборами".
"Миэль — загородная недвижимость" сделки закрывала даже 29-30 декабря, "конец года был удачен, [по спросу на уровне хорошего осеннего месяца", поделился управляющий партнер Владимир Яхонтов. А вот осенью 2011 г. продажи, по его словам, шли "не очень хорошо". "Волнообразную и нетипичную" динамику продаж зафиксировал и маркетолог Rodex Group Игорь Заугольников: "В январе — феврале 2011 г. спрос вырос по сравнению с аналогичным периодом 2010 г. в 2 раза, следующая волна наблюдалась с августа по начало октября". В 2011 г. группе удалось реструктурировать банковские кредиты и привлечь дополнительные инвестиции на строительство поселков. В целом, по словам Заугольникова, по общегодовому объему продаж компания "не ушла далеко от усредненных рыночных показателей".
По наблюдению Анны Шишкиной, директора по стратегическому развитию УК "Абсолют менеджмент", обычно после новогодних праздников сделок меньше, но в январе 2012 г. спрос вырос вдвое по сравнению с январем 2011 г.
Дерганое поведение покупателей опрошенные эксперты списывают на политическую нестабильность в России, пертурбации на мировых финансовых рынках и неуверенность населения в любой валюте. Пусть у населения нет понимания, в какой валюте лучше хранить денежные средства и стоит ли их куда-либо инвестировать, говорит Татьяна Алексеева, заместитель гендиректора Vesco Consulting, но вера в то, что недвижимость поможет их хотя бы сохранить, осталась. Яхонтов считает, что сработала психология: "Часть клиентов решили завершить год покупкой недвижимости". Шишкина добавляет еще и фактор погоды: "Долго не было снега, и покупатели могли весь декабрь ездить на просмотры".
Квартира за городом
По данным ОПИН, в начале 2012 г. в Подмосковье продавалось около 160 поселков только с малоэтажным многоквартирным жильем (таунхаусов и комплексов по 3-5 этажей). За прошлый год их количество выросло в 4,5 раза. В структуре предложения подобных объектов преобладают таунхаусы (60%), четверть приходится на мультиформатные проекты и 15% — на загородные многоквартирные комплексы. В основном новые проекты вышли на рынок в первом полугодии 2011 г., две трети из них были успешно распроданы, утверждают в ОПИН. По итогам года объем продаж в малоэтажных жилых комплексах вырос в 4,5 раза, в сегменте таунхаусов — в 1,8 раза.
Всего в 2011 г. рынок загородной недвижимости пополнился 226 новыми поселками, что в 3 раза больше показателей 2010 г., сообщили аналитики Vesco. Общее предложение достигло 680 загородных проектов. На 2012 г. прогнозы экспертов более чем скромные. "Вряд ли в этом году новых проектов будет так же много, — считает Шишкина. — В январе на рынке появилось считанное число новых поселков, в основном смешанного формата: участки с домами и участки без подряда". Наталья Семенова, гендиректор "СКМ риэлти", согласна, что новинок будет мало. "Рынок пресыщен по всем направлениям", — говорит она.
Основной тенденцией развития загородного рынка в 2012 г. опрошенными "Ведомостями" экспертами назван "курс на малоэтажку". Также они сходятся во мнении о продолжающемся отказе потребителей от участков без подряда (УБП), особенно если эти участки "оснащены" лишь обещаниями девелоперов подвести к ним инженерные сети.
Хотя УБП остаются (в общей структуре спроса и сделок) в фаворитах загородного рынка ("их покупали и будут покупать", утверждает Яхонтов), девелоперы перестают делать на них главную ставку. Эксперты не сомневаются, что "такой товар" будет выводиться на рынок, пока клиенты на него не иссякнут, а таковых по-прежнему много. По данным Vesco, в 2011 г. 70% предложения первичного рынка занимали именно УБП, спрос на них отставал всего на 10% (по информации аналитиков "Инком-недвижимости").
Перенасыщение рынка в сегменте УБП и недовольство неудавшихся инвесторов привели к пересмотру ценников. По данным "Инком-недвижимости", если в январе 2011 г. стоимость сотки земли без подряда была 230 000 руб., то в декабре за нее просили уже 182 000 руб.
"Вопрос для девелоперов и риэлторов в 2012 г. будет звучать так: чем "наелся" потребитель, — говорит Яхонтов. — На мой взгляд, дальними дачами, где сотка продается по $500-700, но коммуникаций не будет никогда". Однако риэлтор по-прежнему утверждает, что самая лучшая инвестиционная покупка на загородном рынке сейчас — это УБП в построенном коттеджном поселке: "Локальный спрос на него окупит все затраты сторицей. Если, конечно, такой спрос найдется". Впрочем, признает Яхонтов, на загородном рынке виден "активный тренд" на малоэтажное жилье, так как именно оно пользуется спросом.
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По информации IRN.ru, во второй половине 2011 г. на реализацию поступили поселки, где квартиры-секции предлагались в среднем по 47 300 руб. за 1 кв. м, тогда как готовые (и почти распроданные) таунхаусы шли по средней цене 79 800 руб. за 1 кв. м. Аналитики объясняют это тем, что с новыми проектами девелоперы выходят в основном на менее престижных шоссе, да и стройка на них только началась. Покупателю предоставляется "скидка за лояльность" — брать недвижимость на ранних стадиях строительства по-прежнему рискованно. Общий бюджет покупки таунхаусов также снижается, так как уменьшается их площадь: по данным IRN.ru, средняя площадь предлагаемых на продажу таунхаусов за прошлый год ужалась с 213 до 200 кв. м.
Аналитик ОПИН Екатерина Лобанова считает, что средний бюджет покупки таунхаусов в Подмосковье сейчас составляет 65 000 руб. за 1 кв. м. Она ожидает роста спроса на квартиры-секции в 2012 г. в 1,5 раза (по сравнению с 2011 г.), но не прогнозирует их резкого удорожания: "Повышение цен в существующих проектах компенсируется относительно низкими ценами в новых". По наблюдению аналитиков "Инкома", к началу 2012 г. разница в стоимости 1 кв. м у коттеджей и таунхаусов в Подмосковье стала практически неощутимой, составив всего 300 руб. Средняя цена 1 кв. м в новых проектах — 55 000 руб. Впрочем, общий бюджет покупки коттеджа все равно намного (на 4,4 млн руб.) больше, нежели при покупке таунхауса, утверждают в "Инкоме".
Новые проекты
"Девелоперы все чаще прибегают к разработке экономпроектов домов площадью до 100 кв. м, а покупатели ограничились бюджетом $250 000-350 000 за коттедж в 100-250 кв. м на участке в 10-20 соток", — утверждает Алексеева.
"Мы не понимаем, по какому сценарию будет развиваться рынок в 2012 г.", — признается Дубовенко. Компания готовится к двум возможным вариантам. "Либо будет сильный спад продаж — и мы будем вынуждены ужиматься в расходах и сокращать персонал, либо взрывной рост. Пойдут продажи, доступное предложение вымоется, на рынке готовых хороших коттеджных поселков начнется дефицит и возникнет ажиотаж. И тот и другой сценарии одинаково вероятны", — говорит Дубовенко.
Несмотря на неопределенность ситуации, "Гуд вуд" совместно с "Миэлем" в начале года выводит на рынок мультибрендовый поселок "Остров Эрин" (30 га в 30 км от МКАД по Калужскому шоссе), где будут и 3-этажные дома (10 объектов), и участки без подряда, и таунхаусы (80), и коттеджи из клееного бруса (100). Минимальный бюджет покупки — менее 1 млн руб. за квартиру-студию в 20 кв. м. Таунхаус площадью 80 кв. м обойдется в 4 млн руб. По коттеджам Дубовенко обещает спецпредложение (дом в 155 кв. м с 10 сотками за 5 млн руб.).
"Миэль", по словам Яхонтова, в 2012 г. намерен выйти (помимо "Острова Эрин") еще с двумя крупными проектами. Еще один проект — на Калужском шоссе, где проектируется "А101", — пока под вопросом. "Ожидаем, как будет развиваться концепция "новой Москвы", — говорит он.
ОПИН в 2012 г. выведет на рынок четыре коттеджных поселка на Дмитровском шоссе: один будет реализован собственными силами, три других — с партнерами — строительными компаниями, сообщила пресс-служба. В поселке бизнес-класса "Пестово Life" (22 км от МКАД) на продажу будут предложены участки от 10 соток с домами. Три поселка экономкласса займут 170 га в зоне от 16-го до 24-го км от кольцевой автодороги. Клиентам предложат участки с подрядом либо без, с нарезкой от 10 до 25 соток.
УК "Масштаб" объявила о проекте квартала таунхаусов "Кронбург". Поселок общей площадью около 40 000 кв. м расположится в 12 км от МКАД по Калужскому шоссе и будет включать 38 домов на 317 квартир-секций с придомовыми участками и без них. По данным Blackwood, за квартиру-секцию площадью почти 100 кв. м застройщик в январе просил около 4,87 млн руб. "План по продажам "Кронбурга" — вывести и реализовать большую часть таунхаусов в течение 2012 г.", — был немногословен гендиректор ГК "Масштаб" Владимир Сорокин.
Rodex Group, по словам Заугольникова, намерена в 2012 г. выйти в области с тремя новыми проектами экономкласса, всего на 400 коттеджей. Продажи в первом, "Долгоруково" (130 домов на 25 га на расстоянии 69 км от Москвы по Новорижскому шоссе), девелопер планирует начать уже в феврале. Два других (один — на Можайском водохранилище, другой — под Звенигородом) сейчас "на стадии согласования документов".
Сделок больше — денег меньше 
По подсчетам IntermarkSavills, за 2011 г. на первичном рынке было продано 1770 коттеджей и таунхаусов, это на 18% больше, чем в прошлом году. Но денег продавцы получили на 10% меньше – $1,8 млрд. Причина этого – увеличившийся спрос на таунхаусы вообще (плюс 8% к 2011 г.) и на таунхаусы меньшей площади в частности: например, объектов до 250 кв. м было продано на 4% больше, чем в прошлом году, а доля таунхаусов до 200 кв. м в предложении сократилась и вовсе на 18%. Компактные квартиры-секции активно вымываются с рынка, свидетельствуют аналитики. По данным IntermarkSavills, почти 90% клиентов в 2011 г. хотели уложиться в бюджет до $1 млн. И им это удалось. Год назад, отмечает Евгений Пелешанко, менеджер по продажам загородной недвижимости компании, такие бюджеты были актуальны лишь для 65% проданных таунхаусов. (Ведомости 20.02.12)
Каркасное домостроение: за и против. "БН.ру". 20 февраля 2012
Замечено, что каркасные дома в наших краях быстро ветшают.Это суровая действительность. Но сурова она только к тем домам, которые построены с ошибками. Для того чтобы их не допустить, нужны не только знания, но и опыт. При кажущейся доступности эта технология не терпит халтуры.
В предыдущей публикации мы говорили о мифах и легендах деревянного домостроения. Настало время разобраться и с каркасниками. Кажущиеся доступность и демократичность этой технологии порой играют с ней злую шутку.
Несколько лет назад, когда наши строители ездили учиться в Финляндию, им много рассказывали о том, почему финские домовладельцы такие "продвинутые". Если сказать, что в послевоенное время жилищная проблема в Финляндии была не менее острой, чем в России, это значит – ничего не сказать. По сравнению с Советским Союзом, обладавшим и сырьевыми, и производственными, и человеческими ресурсами, ситуация в Финляндии была просто патовой. Поэтому в тот период, когда у нас был взят курс на индустриальное строительство хрущевок, финским семьям приходилось возводить дома своими руками, привлекая нескольких работников. Правда, власти взяли дело под свой контроль: архитекторы создавали проекты легко возводимых частных домов, которые можно достраивать по мере роста семьи и ее благосостояния, отрабатывались приемы работы, издавались методические пособия, лесопромышленники обеспечивали материалом... Ограниченность ресурсов заставляла думать над вопросами теплозащиты и разрабатывать энергосберегающую автоматику.
Каркасники или хрущевки?
В послевоенное время в Финляндии обрела популярность технология каркасного домостроения "платформа", предполагающая поэлементную сборку каркаса непосредственно на стройплощадке. Дом собирают поэтажно. Вначале делаются фундамент и ровное основание, играющее роль монтажного стола, на котором пара человек по чертежам собирают каркас стены, а затем поднимают ее в вертикальное положение. Потом "рабочим столом" становится перекрытие между первым и вторым этажом. За прошедший период технология эволюционировала настолько, что в строительном супермаркете там можно полностью укомплектовать дом по одному из типовых проектов – включая нарезанные в размер элементы каркаса, которые сойдутся с точностью до миллиметра.
В те же самые времена в России жителей села переселяли в панельные многоэтажки, а частное строительство деградировало. В период, когда атрибутом нашего дачного поселка все еще был "скворечник" во дворе, финны уже пользовались системами электроотопления с автоматикой, очистными сооружениями и насосными станциями.
Финский дом – это уже далеко не "приют убогого чухонца". Он стал своего рода визитной карточкой страны и предметом экспорта. Таким же, как народный автомобиль "фольксваген" для Германии. Финские дома сегодня экспортируют даже в Японию и Латинскую Америку.
Материалы против технологий
Россияне, в том числе и представители строительных организаций, почерпнув первый опыт из переводных пособий и решив кинуться в омут домостроения, совершили множество ошибок, породивших миф о том, что каркасный дом ненадежен, быстро стареет и остывает. Действительно, строительные интернет-форумы предлагают пошаговые инструкции с иллюстрациями и видеосюжетами, посвященными частному строительству. Основной их сюжет – глава семьи с помощниками строят дом: расчистили площадку, поставили столбики, соорудили обвязку, сам каркас. Затем обшили это хозяйство древесно-волокнистыми плитами, вставили в ячейки каркаса маты из утеплителя. А вот и новоселье!
Между тем бездумно следовать схемам переводных книжек – значит обречь себя на проблемы. Одно дело – Техас, Атланта, скалистые грунты Финляндии и высушенная, "звенящая" доска. Совсем другое – болотистый Северо-Запад России и материалы с местной стройбазы. Не связанные между собой опоры столбчатого фундамента ("самозастройщики" часто выбирают самую экономичную, с их точки зрения, конструкцию) будут гулять, а вместе с ними и каркас. Но каркасный домик в нашем климате не только гуляет, а много раз замерзает и оттаивает, подмокает и высыхает.
К тому же, технология "платформа", столь популярная в наших краях, разработана для строганной доски, высушенной со строгим соблюдением технологии, но никак не для древесины естественной влажности или "подвяленной" тепловыми пушками в ангаре. Поэтому, даже выводя идеально ровные стены, через несколько месяцев застройщик может обнаружить люфты, перекосы, провисание перекрытий и другие неприятности. Приобретенные на той же стройбазе крепежные уголки становятся мостиками холода, а черные металлические саморезы из-за постоянных набуханий, подмерзаний и оттаиваний древесины рвутся, точно их ножом порезали.
Наконец, стремление отдельных застройщиков к гигантомании также не способствует росту популярности каркасных домов. Правильно вывести стены на два трехметровых этажа с мансардой, да так, чтобы их не повело, – целая наука. Между тем американский или финский домик, построенный по этой технологии, как правило, приземистый, одноэтажный, но обязательно – на добротном основании. В последнее время даже частные самозастройщики стали делать плитные фундаменты. Это разумно. Но тому, как построить "правильный" фундамент, нужно посвятить не одну публикацию, а лучше – целую брошюру. Здесь тоже множество нюансов. Некоторых из них мы касались, когда писали о зимнем строительстве.
Так что же, все совсем плохо в "каркасном" королевстве? Вовсе нет. Каркасный дом имеет немало неоспоримых преимуществ. В том, что касается ремонтопригодности, то здесь он не имеет себе равных. Хозяин может легко сменить "надоевшую" наружную или внутреннюю обшивку, утепляющий материал, укрепить отдельные элементы каркаса, добраться до расположенных в стенах коммуникаций. Для подобного ремонта в каменном доме придется ломать стены.
Многие уверены, что каркасный дом не держит тепло. Это не так. Стены, собранные по всем правилам, характеризуются более низкой теплопроводностью в сравнении с каменными и даже деревянными. Зимой прогреть правильно собранный дом-термос можно за несколько часов. Буклеты производителей материалов для теплоизоляции гласят, что десять-пятнадцать сантиметров пенополистирола или минераловатных плит заменяют кирпичную кладку чуть ли не метровой толщины. И это правда. Но все зависит от того, кто и как строит. Дом, в котором гуляют сквозняки, тепло не держится, а на стенах оседает конденсат, – строительный брак.
Тепло и экология
Говорят, каркасник "нечист" экологически. Но причем здесь собственно технология? Европейские производители давно одержимы идеей энергопассивных зданий, требующих минимальных затрат на отопление. Однако создать дом-термос – значит обречь себя на решение непростой задачи: заставить этот дом "дышать" и избавить его от накапливающихся в воздухе химических примесей, которыми "фонят" некоторые строительные и отделочные материалы. В Европе задача успешно решается – за счет ставки на древесину, натуральные антипирены и антисептики. В частности, в Баварии довелось видеть совершенные с технологической точки зрения каркасные дома, стены и перекрытия которых утепляют древесной стружкой, обработанной молочной сывороткой и содой. А гипсокартон, применяемый для внутренней обшивки, имеет углеродное напыление (так немцы борются с пугающим их "электромагнитным смогом"). Финны, сохраняя традиционный облик деревянного дома, возводят стены из тонкого бруса, утепленные целлюлозной эковатой, для производства которой используется макулатура. Углы такого дома иногда оформляются вставками из клееного бруса. Рассматривая такой коттедж с улицы, не догадаешься, что это не сруб, а дом, имеющий в основе каркас. Дом, возведенный по такой технологии, вполне можно назвать именно деревянным – ведь в производстве эффективного утеплителя для его стен используется целлюлоза – материал, который тоже "родной" для дерева.
Разнообразие утеплителей, выведенных на рынок, стимулирует развитие частного домостроения. Но современные материалы имеют свои "тонкие места". В первую очередь это экологическая и пожарная безопасность, привлекательность для грызунов и насекомых. Идеальных материалов, увы, не бывает. А их столкновение с человеческим фактором на производстве или стройплощадке, как мы уже выяснили, не всегда бывает благоприятным. Производители экструдированных пенополистиролов предупреждают потребителей (правда, делают это очень ненавязчиво), что область применения их продукции – наружное утепление цокольных этажей и стен. В свою очередь гигроскопичные минераловатные материалы не должны контактировать с деревом и выполняют свою функцию, только если правильно подобраны паро- и гидроизоляционные мембраны, соблюдены вентиляционные зазоры. Это тоже наука. Многие материалы, используемые при строительстве, требуют изоляции от жилых помещений.
Как правильно?
"На сегодняшнем рынке представлены несколько "родственных" технологий, – говорит Сергей Захаров, генеральный директор компании "ПрофБрусДом", – классическая подразумевает, что дом полностью собирается на участке. Если речь идет о каркасно-панельной технологии, то в ход идут панели заводского производства. Одна из разновидностей каркасно-панельной технологии – строительство из SIP-панелей (Srtuctural Insulated panels systems – структурные изолированные панели). Среди представителей строительных организаций есть адепты всех способов строительства. Поэтому и в первом, и во втором, и в третьем случае важно не то, каким способом возводятся стены, а кто и из каких материалов их строит. Тем заказчикам, которые желают контролировать процесс строительства, я порекомендовал бы обратить внимание на СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий". Этот документ регламентирует необходимую толщину стен для домов из различных материалов".
Так что же, каркасный дом своими руками – не для наших условий? Ничуть нет. Только подходить к его строительству нужно с умом. Если вы хотите с гордостью сказать, что построили дом сами, – начинайте с малых форм: летней кухни или беседки, одноэтажного дачного домика с простой двускатной кровлей. Типовых проектных решений, которые можно позаимствовать, найдете множество. Строительство большого коттеджа на основе каркасной технологии разумно доверять профессионалам. Доверять, но всегда проверять и контролировать их работу.
Интересные каркасники
Каркасный дом может быть не только демократичным. Дома баварской фабрики "Бауфриц" строятся только с применением натуральных материалов. В ход идут древесная стружка, молочная сыворотка и даже с овечьей шерстью технологи экспериментировали.
Запатентованная финская технология "экорекс": углы-вставки, наружные стены из бруса 70 мм, утепление эковатой (Rantasalmi Oy) – целлюлозой, переработанной почти до "пищевого" состояния. Вертикальные нагрузки распределяются между стеной из бруса и каркасом. 
Несущий каркас из бревен, стены – из соломенных блоков, которые нужно будет только оштукатурить. Такой объект строит архитектор Сергей Ерофеев (БН.ру 20.02.12)
Дорожное строительство и благоустройство Москвы
Дорожное сообщество России понимает необходимость применения полимерно-битумных вяжущих (ПБВ) при строительстве и ремонте дорог.
Именно использование ПБВ повышает прочность, водо- и морозостойкость дорожного покрытия.
Участники рынка отмечают вопросы, связанные с особенностями ценообразования, перевозкой продукта его хранения, контроля качества:
Как сохранить качество ПБВ при транспортировке на дальние расстояния? Каковы особенности транспортировки ПБВ автомобильным и ж/д транспортом? Какие существуют способы хранения ПБВ? Как обеспечить контроль качества ПБВ? 
Эти и многие другие вопросы обсудят 15-16 марта ведущие эксперты дорожно-строительной отрасли в рамках международной конференции "Полимерно-битумные вяжущие: инновации в дорожном строительстве".
В рамках тематической сессии с докладами и в дискуссии примут участие топ-менеджмент компаний: Битойл, Техпрогресс, Агротехсервис-Инвест, РОСДОРНИИ, ВАД, Номбус, ГК Автодор, Дорсервис.
Более подробная информация по info@maxconf.ru или (495) 745 75 42. (INFOLine, ИА (по материалам компании) 21.02.12)
В конце 2012 года в Митино откроется станция метро "Пятницкое шоссе".
Станция московского метрополитена "Пятницкое шоссе" будет введена в эксплуатацию в декабре 2012 года. Об этом сообщает пресс-служба департамента строительства города Москвы.
В данный момент на площадке строительства станции завершаются подготовительные работы. Введение в эксплуатацию станции метро "Пятницкое шоссе" позволит повысить уровень обслуживания метрополитеном населения северо-западной части района Митино, в том числе села Рождествено с учетом его развития, увеличит зону пешеходной доступности к метрополитену.
Руководитель департамента строительства Москвы Андрей Бочкарев сообщил, что у станции "Пятницкое шоссе" планируется разместить перехватывающий паркинг. Он полагает, что таким образом будет снижена загрузка транспортно-пересадочного узла у станции метро "Тушинская". (Интерфакс 20.02.12)
Метро в Котельниках построят на 2 года раньше, в 2013 году.
Станцию метро построят в подмосковных Котельниках в 2013 году, а не в 2015, как планировалось ранее.
Как сообщил заммэра столицы по градостроительной политике и строительству Марат Хуснуллин, решение об ускорении строительства линии метро к Котельникам, которая станет продолжением Таганско-Краснопресненской ветки столичного метро, было принято в конце прошлого года.
В 2013 году также планируется ввести и две станции метро Таганско-Краснопресненской линии на территории Москвы — "Лермонтовский проспект" и "Жулебино".
Как уточнил руководитель департамента строительства Москвы Андрей Бочкарев, по планам станция "Лермонтовский проспект" будет пересадочной — на ней пересекутся Таганско-Краснопресненская ветка метро и новая линия подземки, которая должна соединить станцию "Авиамоторная" и московский район "Некрасовка". "Это позволит разгрузить Таганско-Краснопресненскую линию метро", — пояснил чиновник.
По словам Хуснуллина, в настоящее время на строительстве станции "Лермонтовский проспект" работает около тысячи человек.
"Через 2-3 месяца подрядчик обещает увеличить число рабочих до 1,7 тысячи человек, а к концу года — почти до трех тысяч", — сказал Хуснуллин.
Заммэра также обратил внимание на условия, которые созданы для рабочих, строящих метро на этом участке.
"Прямо на строительной площадке оборудованы комфортные раздевалки с душем, общежитие для рабочих. Подобный опыт нам и дальше нужно применять при таких масштабных проектах", — сказал он. (РИА Новости 20.02.12)
У метро "Новокосино" построят транспортно-пересадочный узел.
У строящейся станции "Новокосино" появится транспортно-пересадочный узел.
По словам префекта ВАО Николая Ломакина, проектирование начнется в этом году, непосредственно к строительным работам приступят в 2013 году. Завершить строительство планируется в 2014.
Как сообщили порталу ГдеЭтотДом.РУ в пресс-службе столичного стройкомплекса, до начала строительных работ у станции "Новокосино" будет организована плоскостная парковка. (Gdeetotdom.ru 20.02.12)
Строить метро в Москве будут новым методом.
При строительстве Кожуховской линии метрополитена в Москве может быть опробован новый метод проходки метротоннеля.
"Сегодня подрядчик, который работает на этой линии, предложил принципиально новую для России схему строительства метро. Предлагается взять щит большего диаметра и сделать в одном тоннеле две линии метро",- пояснил заместитель мэра по вопросам градостроительной политики и строительства Марат Хуснуллин.
По его словам, специалисты стройкомплекса в ближайшее время посетят Мадрид, где строительство метро ведется таким способом.
После этого, уточнили порталу ГдеЭтотДом.РУ в пресс-службе столичного стройкомплекса, на научно-техническом совете будет принято решение о целесообразности такой стройки.
"Если это действительно поможет сэкономить время и деньги, мы такое решение примем", — сообщил Марат Хуснуллин.
По его словам, такое решение может быть апробировано в порядке эксперимента на строительстве четырех станций Кожуховской линии — от "Косино" до "Некрасовки". (Gdeetotdom.ru 20.02.12)
В Москве в 2012 году начнутся работы по созданию скоростного трамвая.
В 2012 году в Москве начнутся работы по созданию нового вида общественного транспорта - скоростного трамвая. Об этом сегодня сообщил заммэра столицы Николай Лямов на хозяйственно-экономическом активе департамента транспорта и развития дорожно-транспортной инфраструктуры Москвы.
"По сути дела, 2012 год - это начало создания нового вида общественного транспорта - скоростного трамвая", - сказал он. "Ранее мы только говорили, что такой вид транспорта существует, но с получением нового подвижного состава и строительства новых трамвайных путей и реконструкции старых - вся эта работа позволит запустить нам этот новый вид общественного транспорта", - отметил Лямов.
Скоростной трамвай — это современная транспортная система, обеспечивающая высокую безопасность и скорость движения вагонов /до 80 км/ч/ благодаря обустройству трамвайной линии и подвижного состава по специальной технологии, говорится в информации, размещенной на сайте Мосгортранса. Высокую скорость, главным образом, обеспечивает особая организация линии трамвая, включающая специальное обустройство путей и станций.
"Наша система скоростного трамвая — это "трамвайные магистрали", исключающие задержки движения поездов и обеспечивающие высокие скорости движения. Также как автомагистрали включены в единую дорожную сеть, участки скоростного движения включаются в единую рельсовую сеть трамвая. Движение любого вагона трамвая возможно как по традиционным, так и по скоростным участкам /с ограничениями/", - отмечают в ведомстве.
Для этого "нужно обустроить соответствующим образом инфраструктуру: систему приоритетного проезда трамваем перекрестков улиц, остановочные площадки повышенной комфортности, посадочные терминалы с системой оплаты проезда при входе на платформу. Пересадки между линиями будут совершаться ожиданием поезда нужной линии на той же платформе или переходом через платформу.
"В отличие от метрополитена для скоростного трамвая не требуется абсолютного обособления трассы, которое приводит к значительному росту стоимости строительства. Трассы скоростного трамвая проходят, в большинстве случаев, по поверхности, но при этом полностью изолированы от автомобильного и пешеходного движения, что позволяет избежать транспортных пробок, повысить техническую скорость и безопасность движения", - говорится в информации Мосгортранса.
Линии скоростного трамвая могут создаваться в разных районах Москвы на трассах с наиболее интенсивным пассажиропотоком как путем модернизации уже существующих линий трамвая, так и строительством новых участков.
Согласно распоряжении. правительства Москвы от 5 апреля 2011 года, предусмотрена разработка предпроектных предложений по строительству пяти новых трамвайных линий: Медведково — станция метро "Алтуфьево" — поселок Северный; Шоссе Энтузиастов — Ивановское — Балашиха; Чертаново — Бирюлево-западное — Бирюлево-восточное — Загорье; Открытое шоссе — Гольяново — 16-я Парковая улица; Ул. Академика Королева — ул. Костякова. (ИТАР-ТАСС 20.02.12)
Дублер метро. "Ведомости". 20 февраля 2012
Власти Москвы планируют совместно с РЖД построить к 2015 г. третий путь на Московской кольцевой железной дороге и шесть транспортно-пересадочных узлов, сообщил глава департамента градостроительной политики Москвы Сергей Левкин. Столичные власти хотят фактически сделать МКЖД дублером метро. "То, что нашими отцами и дедами было заложено в части развития железных дорог в Москве, является колоссальным потенциалом для решения транспортных проблем столицы", — заявил Левкин "РИА Новости". По его словам, в настоящее время сформулированы основные задачи и сроки реконструкции МКЖД, определены ресурсы федерального бюджета, московского бюджета и бюджета ОАО "РЖД". (Ведомости 20.02.12)
На асфальте: Старые трассы для "новой Москвы". "Ведомости". 20 февраля 2012
Вместе со 148 000 га новых территорий, которые простираются до границы Калужской области, столица получит от Подмосковья около 500 км дорог. Которые последний раз ремонтировались 4-5 лет назад.
В октябрьском отчете перед Мосгордумой мэр города Сергей Собянин заявил, что решение об увеличении территории российской столицы — "это шаг спасения Москвы на очень долгую перспективу", в том числе и от неминуемого транспортного коллапса.
Решить эту нерешаемую до сих пор проблему власти надеются в том числе путем расширения столицы и перенаправления транспортных потоков. "Продление" Москвы вплоть до границ Калужской области, предложенное президентом России Дмитрием Медведевым летом прошлого года и одобренное Советом Федерации, формально произойдет 1 июля 2012 г. До этого на 148 000 га, присоединяемых к столице, объявлен "переходный период". О том, как надо работать с такой территорией, какая транспортная инфраструктура нужна "новой Москве", официально говорится лишь в общих чертах.
Нарисуйте нам красиво
В начале года Москомархитектура объявила конкурс на концепцию развития Московской агломерации, рассчитанную на 30-50 лет, которая необходима для разработки генплана "выросшего" города. Для подготовки отберут 10 авторских коллективов. Они дадут предложения по границам и структуре (планировочному и транспортному каркасу) агломерации и свои варианты решения одной из самых серьезных проблем региона — чрезмерной маятниковой трудовой миграции и ее следствия — высокой нагрузки транспортной системы.
Положение о конкурсе не выражает конкретных представлений московских властей о том, каким должен стать новый город. Предполагается только, что присоединяемая территория будет разбита на три пояса. В самый ближний переедут чиновники, правительственные и общественные объекты. За ними поселятся локальные научные, медицинские, образовательные комплексы, что разместят в самом дальнем поясе, не уточняется. Кроме того, власти хотели бы расселить на этой территории до 2,5 млн человек.
Итоги конкурса будут подведены в сентябре 2012 г. "О том, какой будет "новая Москва", говорить до объявления результатов бессмысленно, — заявил научный руководитель НИИ транспорта и дорожного хозяйства Михаил Блинкин. — Никаких конкретных пожеланий город, в том числе в отношении транспорта, не высказывал. Наоборот, власти максимально открыты для новых идей. Главное — чтобы они были действенными, эффективными".
Сколько в метрах?
Вместе с огромной территорией Москве отойдет от области примерно 500 км автомобильных дорог общего пользования областного подчинения, рассказал "Ведомостям" начальник службы имущественного комплекса ГУ Управление автомобильных дорог Московской области (Мосавтодор) Игорь Смирнов. По его словам, последние работы на этих трассах проводились в 2007-2008 гг. "Это был ремонт с уширяемой частью, с устройством слоев покрытия, досыпкой и обстановкой дороги, обновлением дорожных знаков", — уточнил он. Планировались ремонтные мероприятия на 2012-2013 гг., но в связи с передачей трасс в собственность Москве работы на них, вероятнее всего, будут проводиться уже за счет столицы, добавил Смирнов. Также Москве должны отойти и дороги 21 муниципального образования, которые попадают в подчинение столицы, но назвать общий километраж этих трасс ни один из опрошенных "Ведомостями" экспертов не смог.
Вопросы реконструкции трасс федерального значения, в том числе и тех, которые проходят по территории "новой Москвы", курирует Федеральное дорожное агентство Министерства транспорта России (Росавтодор). Однако советник по связям с общественностью Росавтодора Андрей Меньшов затруднился сказать, в чьем ведении будут федеральные дороги после официального перехода территории юго-западной части Подмосковья к столице.
Городское правительство, наоборот, активно говорит о федеральных трассах и готовности участвовать в их развитии. Как заявил в интервью телеканалу "Россия 1" мэр Сергей Собянин, дополнительная реконструкция ждет Варшавку, реконструкция и расширение — Калужское шоссе. Обе трассы федерального значения. Калужское шоссе можно назвать центральной магистралью присоединяемых земель, его протяженность от МКАД до границ Калужской области составляет 62 км. Варшавское шоссе, лишь частично затрагивающее новые территории города, от МКАД до Подольска протянулось на 13 км. Часть старого Варшавского шоссе от границ Подольска до соединения с Калужским шоссе, которая также попадает в "новую Москву", имеет длину 27 км.
На землю "новой Москвы" попали и трассы, находящиеся в ведении государственной компании "Российские автомобильные дороги" (госкомпания "Автодор"), в частности федеральная автодорога М3 "Украина". Она была передана в доверительное управление "Автодора" в октябре 2011 г. Как рассказали "Ведомостям" в пресс-службе госкомпании, "Автодор" будет управлять дорогой на всем протяжении — от МКАД до границы с Украиной. Несмотря на то что новые территории Москвы проходят до 86-го км автодороги М3, принято решение не включать ее в улично-дорожную сеть столицы. "Это позволит развивать трассу как скоростную автодорогу в составе международного транспортного коридора", — говорят в пресс-службе.
Центральная кольцевая автомобильная дорога (ЦКАД) также частично попадает на территорию, вошедшую в состав Москвы. Речь идет о первом (в районе Малого Московского кольца от трассы М4 "Дон" до трассы М1 "Беларусь" в районе Большого Московского кольца) и пятом пусковых (в районе Малого Московского кольца от трассы М3 "Украина" до скоростной автодороги Москва — Санкт-Петербург) комплексах. Летом прошлого года проект был также передан в доверительное управление госкомпании "Автодор". В пресс-службе "Автодора" говорят, что первый и пятый пусковые комплексы должны будут строиться после 2019 г. (начнут с третьего и четвертого). Таким образом, время для изменения проекта еще есть.
Либо быстро, либо плотно
Ситуация до кольцевой автодороги по киевскому, калужскому, варшавскому направлениях и собственно МКАД более-менее ясна: в Москве ведется ежедневный мониторинг характера движения транспорта на улично-дорожной сети, рассказали "Ведомостям" в ГУ "Центр организации дорожного движения" (ЦОДД) правительства Москвы. Так, согласно графикам, представленным ЦОДД, на киевском направлении (далее все данные — с постов ДПС у пересечения трасс и МКАД) в часы пик плотность потока транспортных средств в центр достигает 5500 автомобилей в час, а в область — 7000 авто/ч. Загруженным можно считать и Варшавское шоссе, где в часы пик плотность потока, движущегося в область, доходит до 6000 авт/ч, движущегося в центр — до 4000 авт/ч. Показатели Профсоюзной улицы в часы пик не превышают 3000 авт/ч в обе стороны. А на МКАД на участке от Минского до Варшавского шоссе на внутренней и внешней сторонах детекторы фиксируют в дневные часы в среднем 7500 авт/ч.
Что касается скорости движения на этих магистралях, то Ленинский проспект в центр в часы пик замедляется до 30 км/ч, а в область — до 50 км/ч. На Профсоюзной улице скорость движения в центр может упасть ниже 20 км/ч, а в область — колебаться от 30 до 50 км/ч. Стоит и Варшавка: скорость движения в центр в часы пик здесь обычно ниже 20 км/ч, днем в область по этому направлению машины движутся со скоростью от 25 до 50 км/ч. На внутренней стороне МКАД в затор на участках от Варшавского шоссе до Ленинского проспекта нередко фиксируется 10 км/ч.
А вот с данными по области ясности меньше. Там детекторы транспорта у ЦОДД не установлены, данных о загруженности движения пока нет. Зато за текущей ситуацией на дорогах следят в интернете. Так, по данным Леонида Медникова, аналитика сервиса "Яндекс.Пробки", Киевское шоссе (4-5 полос в обе стороны, после 37-го км дорога сужается до трех полос в каждую сторону) в области легко справляется с потоком машин из города, а летом пробки в направлении из Москвы возникают лишь через несколько десятков километров, в районе Малого Московского кольца. А вот в сторону Москвы перед МКАД, где широкая магистраль упирается в развязку МКАД с Ленинским проспектом, каждое утро выстраивается пробка длиной более 5 км, заявил Медников. Калужское шоссе более узкое, чем Киевское, по две полосы в каждую сторону, и по утрам пробки в Москву здесь достигают 10 км, а в область их не так много (если на дворе не лето). На Варшавке также по две полосы в каждую сторону и постоянные затруднения (машины в основном собираются у Щербинки и Подольска, суммарная длина пробок — до 10 км), но основную нагрузку принимает на себя Симферопольское шоссе.
Улицы за свой счет
Опрошенные "Ведомостями" участники рынка, чьи проекты волею судьбы оказались на территории "новой Москвы", разошлись во мнениях о нынешней дорожной инфраструктуре своих земель. Андрей Шишкин, заместитель гендиректора Фонда РЖС (в ведении фонда в "новой Москве" два участка общей площадью около 600 000 кв. м в Наро-Фоминском районе около ОНО ОПХ "Толстопальцево" и два участка в Ленинском районе у Ватутинок общей площадью 116,9 га), оценил доступность объектов фонда как высокую. Гендиректор "Авгур эстейта" (компания строит жилой "Квартал А101" в Коммунарке, более 200 000 кв. м) Виктор Козлов считает, что доступность его объектов "оставляет желать лучшего". "По картографическим данным расстояние от МКАД до "Квартала А101" — 3,4 км. Однако мы всегда предупреждаем потенциальных покупателей о том, что на преодоление этих километров может уйти от 15 минут до 1,5 часа — такова реальность", — говорит он.
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"Сейчас существует серьезный дисбаланс между федеральными трассами, которые находятся в целом в неплохом состоянии, и рокадными дорогами, которые не обладают необходимой пропускной способностью, так как пересекают федеральные трассы, железнодорожные пути", — считает Алексей Гусев, коммерческий директор компании "Загородный проект" (девелоперская "дочка" группы компаний RDI, у которой в "новую Москву" попало около 1300 га земли).
И все же застройщики надеются, что расширение Москвы поможет развитию транспортной инфраструктуры юго-запада области и успеху их строящихся объектов. По словам обладающего неким тайным знанием Сергея Хорошкова, гендиректора "МИЦ-девелопмента" (входит в ГК МИЦ, которая вместе с "Авгур эстейтом" ведет застройку Коммунарки, общая площадь строительства — 350 000 кв. м), в обозримой перспективе эту местность будет не узнать: в планах по развитию присоединяемых земель — реконструкция Калужского шоссе, строительство новых развязок. Трасса должна стать шестиполосной в обоих направлениях, а светофоров вообще не будет, метро продлят от Южного Бутова до Коммунарки, появятся новые железнодорожные вокзалы — такая информация, конечно, должна понравиться потенциальным покупателям. Откуда эти сведения у компании, в пресс-службе МИЦ не сообщили.
Самостоятельно строить крупные дороги готовы не все девелоперы. "Мы, как крупный лендлорд в Ленинском районе, заинтересованы в развитии дорожных сетей и активно участвуем в реализации проектов", — заявил гендиректор ГК "Масштаб" Владимир Сорокин. Но в RDI считают, что инфраструктурные проекты, связанные с дорогами общего пользования, девелоперы не должны реализовывать за свой счет.
Тем не менее прокладка улиц и строительство подъездов к объектам застройки обычно полностью ложатся на плечи частного бизнеса. Формирование уличной сети на объектах, возводимых на участках Фонда РЖС, является задачей застройщика, рассказали в фонде. Самостоятельно строит подъезды и улицы к своим объектам и ГК "Ташир" (на территории "новой Москвы" у компании проект города-спутника Gazoil Park, общая площадь застройки — 1 млн кв. м). "Дело даже не в официальных условиях властей, это нужно нам самим. Два проекта, расположенных рядом, будут сильно отличаться по популярности в зависимости от того, насколько удобно до них будет добираться", — уверена PR-директор по девелоперским проектам ГК "Ташир" Ирина Каграманова. "Мы тоже вкладываем средства в уличную сеть. Стоимость строительства дорог внутри наших проектов не превышает 5-10% от общих затрат", — заявил Алексей Гусев из "Загородного проекта". Затраты "МИЦ-девелопмента", который помимо уличной сети в возводимых им жилых комплексах в Коммунарке взялся совместно с "Авгур эстейтом" строить 1 км дороги на территории поселка, по словам Сергея Хорошкова, составят 35 млн руб.
Властелин дорог
В Москомархитектуре вводится должность главного заместителя архитектора Москвы по транспортным вопросам. Он должен будет заниматься развитием транспортной стратегии Московской агломерации. Предполагается, что им станет дорожник со стажем — бывший руководитель госкомпании "Автодор" Сергей Костин, который в декабре прошлого года был освобожден премьер-министром РФ Владимиром Путиным от занимаемой должности с формулировкой "в связи с переходом на новую работу". Об этом сообщал "Ведомостям" высокопоставленный чиновник мэрии и подтвердили несколько знакомых Костина.
От России — столице 
Госинвестиции в решение транспортных проблем Москвы превысят $50 млрд в ближайшие пять лет, сообщил мэр столицы Сергей Собянин на инвестиционном форуме «Россия-2012». Он отметил, что модернизация транспортной инфраструктуры станет для властей Москвы приоритетной задачей, средства будут направлены в первую очередь на строительство метро, реконструкцию дорог и создание парковок. (Ведомости 20.02.12)
Автомобилисты заплатят за плохие дороги. "RBC daily". 20 февраля 2012
К 2019 году в России планируется построить почти 4 тыс. км платных дорог. Вырученные деньги пойдут на ремонт и строительство бесплатных трасс. А к 2022 году автомобилистов могут перевести на единый покилометровый налог, который заменит все транспортные платежи.
С 2001 по 2011 год справиться с одной из самых главных российских проблем — плохими дорогами — власти пытались прямым финансированием из бюджета ремонта старых и строительства новых трасс. Однако в апреле 2011 года в России был создан специальный дорожный фонд, который прописан отдельной строкой в бюджете, и состоит он из двух частей — базового объема бюджетных ассигнований (254,1 млрд руб.) и прогнозируемого объема, включающего доходы от повышения акцизов на нефтепродукты, доходы от использования инфраструктуры автодорог и др.
Как сообщил председатель правления ГК "Автодор" Сергей Кельбах в пятницу на конференции в РБК "Дорожные фонды и общественный контроль за их использованием", к 2019 году планируется построить 3 тыс. 922 км новых платных трасс. При этом предполагается, что на их строительство направят около 20% средств дорожного фонда. А остальное пойдет на обустройство и реконструкцию бесплатных дорог.
Структура самого фонда тоже может измениться: в него будут возвращаться деньги, собранные за пользование платными трассами, а за расходованием средств будет следить общественность. По мнению зам​министра транспорта Олега Белозерова, в идеале деньги за проезд по платным дорогам должны тратиться на восстановление инфраструктуры.
Еще одной новацией может стать система единого универсального покилометрового налога, которая способна заменить все транспортные платежи. По словам научного руководителя НИИ транспорта и дорожного хозяйства Михаила Блинкина, разработать и внедрить налог "сколько едешь — столько платишь" возможно через десять лет, когда разовьется система ГЛОНАСС. По его словам, этот платеж будет взиматься один раз в месяц и учитывать километраж, особенности дороги и характеристики автомобиля.
Эксперты считают, что налаживать функционирование дорожных фондов второго поколения следует именно с помощью общественного контроля. По словам лидера движения автомобилистов "Свобода выбора" Вячеслава Лысакова, для осуществления общественного контроля не нужно изобретать ничего нового. "Все уже существует, можно взять примеры западных стран, которые создали интернет-ресурсы, прозрачно демонстрирующие все технологические и финансовые процессы, и лишь продумать механизм реализации процесса в нашей стране", — рассуждает он.
По мнению директора института "Центр развития" НИУ ВШЭ Натальи Акиндиновой, вопрос повышения налогов, связанных с эксплуатацией дорог и транспорта, назрел уже давно. "В нашем бюджете достаточно напряженная ситуация по этому вопросу (финансирование дорог. — РБК daily), хотя все понимают, что это одна из самых важных проблем, так как такая плохая связь между дорогами ограничивает экономическую активность", — подчеркивает г-жа Акиндинова. Без дополнительных источников доходов профинансировать общий объем этого сектора не удастся, уверена она. (RBC daily 20.02.12)
 и многое другое








�   Тематические новости


�   PR-поддержка


�   Отраслевая лента новостей


�   Готовые маркетинговые продукты


�   Заказные исследования


�   Доступ к базе данных 7000 СМИ





Информационные услуги для Вашего бизнеса








Информационное агентство "INFOLine" имеет свидетельство о регистрации средства массовой информации ИА № ФС 77 – 37500.





Крупнейшая информационная база данных мира включает продукты продуктов агентства "INFOLine". Компания "Lexis-Nexis"  с 1973 года интегрирует информацию от 9000 СМИ всего мира, в рамках работы по мониторингу данных о России и странах СНГ сбор информации осуществляет с помощью продуктов агентства "INFOLine".





Продукты информационного агентства "INFOLine" были по достоинству оценены ведущими европейскими компаниями. Агентство "INFOLine" было принято в единую ассоциацию консалтинговых и маркетинговых агентств мира "ESOMAR". В соответствии с правилами ассоциации все продукты агентства "INFOLine" сертифицируются по общеевропейским стандартам, что гарантирует нашим клиентам получение качественного продукта и постпродажного обслуживания.
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